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The escalating need for modern services in the cities nowadays due to the extensive use 

of cars and the great increase in the human concentration and density and by far the 

increase in real estate values greatly instigated these changes. Nevertheless, the basic 

urban tissue did not assimilate all these changes in a manner that may allow the 

functions expected of them to be executed. This resulted in the failure of a portion of 

the services as well as in the change of the nature of the urban tissue in haphazard way 

during this particular period. Thus, the qualitative environmental level in the area was 

greatly affected. 
 

The city of Mukalla, which is the capital of the governorate of Hadhramout (Yemen), is 

situated on the coast of the Arabian Sea on longitude (49.23) East and latitude (14.39) 

North. Throughout many a consecutive period in time, the city had passed through 

many variation that changed its features and its basic nature to great extent. 

Therefore, this study tackles the most important problems the area is suffering from, 

for the sake of outlining the nature of these problems and attempting by far to give 

general planning and designing recommendations for the development of the area 

based upon the methodical assessment of the elements of the urban tissue in the old 

sector of Mukalla. 
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   �د��� ا����ا��زء ا��د�م �ن �ر �طو
  )درا�� ���� وا����د�ن �� ا���م(

  

���د ���ر ��را�د  
  ا	��رول و ���� ا	��د�� -ا	��ط�ط ا	���� و ����ر�ا	ا	��د�� ��م 

��ر�وت 	���وم ����و ��  ا	���ور�� ا	����� - ا	���و	و
  

���ا���  ص
  

�&� ا%���داو ا	�����و أدى ز�دة ا	� �� ا	��ر���م ا	�� ف 	���رات �&� ا*و�&� ا(��&رة إ	&' ��&�� ا	
ا	ط�&&ب .�&&' ، و�&&د �&&�/ .&&ن ز�&&دة �&&دن ا	&&��ن ���&&و إ	&&' �&&د�ت ا	��&&' ا	����&&� �&&� �&&دن ا	�&&	م ا	 	&&ث

�8&ول �8و8 �� �را�ز ا	�دن(7راض ا	��ء ار�4ع أ��رھ  ��اا(ر '&�. 9��  �:��&رات ��
   ت
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ن 	��ري ا(��� ���رة 	م ���ط9 ا	���/ ا���&�ل ��&�< �&=داء ا	وظ&�ف  ��ن ا������� أ�7ب ا(�
ا	�ر�وة ��? �� أدى إ	' �8ول .�ز �� ��م �ن ا	�د�ت �9 �:��ر ط���&� ا	��&�/ ا	��&ري ��&�ل 

  .�= ر ا	���وى ا	�و.� ا	���� 	���ط@�و .�وا��
A��	د��� ا�دى��ظ� ��ر�وتو ا	�دن ا	����� ، أ�� ��8�ل ا	��ر ا	�ر�� .�&' ، ا	وا�.� '�. ��
�&�دت �&� ��&رات ز���&� �����&� ا	�د�&د �&ن ) 14.39(�ط .رضو �ر�) 49.23(�ط طول  ،%��

��	�ل و ط����� ا(����و ا	�:��رات ا	��را��� �7رت إ	' �د ���ر �ن ��&� .د�&دة��ت ���� �&ن �
  .ا	�طور ا	��را�� ا	���رع���ب 

�ل ا	�� ھذه ا	درا�� (ھم ��طرق ����ا	�� ��� A&��	د��&� ا�ن �@د�م 	زء ا�ذ	&ك �&ن أ�&ل ��د�&د و ا	
�ل�و	� إ.طء و ط���� ھذه ا	���&� 	�ط&و�ره ��&ءاً و �و8&�ت ��ط�ط�&�و ��&ول�ن  م �. �����&8�

A��	د��� ا�ن �زء �8ر ا	���/ ا	��ري �� ھذا ا	��	 ��  ..�' ا	�@��م ا	���
  

�� ا	�8د�ن، Aم، �� ا	� :ا�����ت ا��������A��	د��� ا�ري�=ھ�ل، �طو�ر،  ،��  .��ط�ط 
  

  أھداف ا�درا�� -1
�&ن �&Aل ��&A �د��&� ا	ا	@د��&� �&ن  ا(�&زاء  ھ&�و ،ا	8&�د�نو ��دف ا	درا�� إ	' �طو�ر �&� ا	�&Aم

�ل��ن  ا	�م �� ھذا ا	�زء	ر�9 �4�� ا	��ط�ط ا	��را�� ا	�و�8ت و �ن  م إ.طء ا	��ولو ��د�د ا	�
  .ا	�د���

  ��%$ ا�درا�� -2
 أ��وب ا	���/ ا	���� ��@�� ا	�����&�ا	��ث  ا���/ا	�ر�وة �ن ا	درا�� 	��@�ق ا(ھداف 

  .ا	��دا��و
  

  ا�'�را�� ��د��� ا���� �را�ل ا��طور -  3
ذ	&ك �&&� أوا�&ل ا	@&رن ا	�&&دس و ��&? ا	�&واة ا(و	&' 	�د��&&� ا	��&A ا	8&�دون ���ر�&&ز�&�ن ا	��&ن ا	&ذي 

��ر ا	��Aدي(ري ا	�. ��طو��� �ر�� 	��8د�ن ���زع .�' �&�ط��  ظل ��رةإ% أن ھذا ا	�و�9 ). ا	 
ر�?، ��ث أ��و ا	@��ل ��' �دا�� ��م ا	��دي 	��H ��8. �	 ?�A.ن إ�رةو ب ا(&� ازدھ&رت ا	�

ر���&� ت ا��&ر ���ن ����ص ھذا ا	�ط&ور ا	��را�&� �&�  A &�و ]1[..�را�� ���وظو ظ�ر ��و ����و
  :ھ�
  

  ا*و�( ا���رة 3-1
ھ&ـ 1115 -501ز����، ا(و	&' �&ن .&م  �را�لإ	'  Aث  ����@��م  ا	�4رة	�4م �طور ا	�د��� �� ھذه 

 -1300ا	 	 &&&� �&&&ن و )م 1882 -1702( ھ&&&ـ 1300 -1115ا	 ��&&&� �&&&ن .&&&م و )م1117-1702(
  ).م1967-1882(ھـ  1386

��&م و ��=ةر7م طو	� ا(و	'  ا	�ر�������ن  '&��. ا	��&دي 	�&ا	�&�طن ��&و�ن ا	�د��&� ��&ذ ا	�دا�&� 
8&�دو  �&ت �ر�&� 8&:�رة ���&ون ��و��& �&ن أ�&واخ 8&:�رة ��&���� &��=� A&��	و8&4ت ا ��4 �&دا���
 �&�ري أو ��&�ورة، وظ�&ت �&ذ	ك ���&داً .&ن أي �ر�&ز �&�ا(��ك ا	ذ�ن �=�ون إ	�� �ن ا	��طق ا	�

��' �دا�� ��م ا	��   ).ا	@رن ا	 	ث .�ر ھ�ري وا	ر�9 ا(ول �ن ا	@رن ا	را�9 .�ر ھـ(دي 	�
 A��	د��� ا�	' 	واة ا(و�	د(�@9 اA�	ا �� ( ����&ر  300.�' ا	��&ن ا	�&ري ا	&ذي ���&د �&� ا	��&ر 	��&

 ً� 	@د ��ت ا	�د��� �&� ھ&ذه ا	�&دة ��8&ورة �&. �@ر��ً، و�84ل ��ن ���/ ��ف �ر�ً و���/ ا	��A 7ر�
�&و � ���وز ��&&�وز  اھ��&ر 25ا	��ن ا	�ري % ��&��� % �� ����&ز ، ��&��  3000و.&دد �&�&��

و ��@�و ���رج أز�������� ���ورھ  م ا	و � � 9�� ا	�ر�� اA�H��، إذ ��د ا	�����&���ط �� 
)��	�و وا	�وق �ن ��� ا	:رب و�و	� ا	���ن )ا	��&��&د ��&ت �&دة ا	��&ء و ، ا	�@�رة �� طر�� ا	

ر و�&�ف ا	���&لو )ا	��ن(ا	ر����� �� ھذه ا	�ر��� ھ� ا	ط�ن �&��ر إ��� إ	' أ87&ن ا(��&د و ،ا	
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 ����زت ���8:ر ������.�&' ا	&ر7م �&ن ا	�ط&و�رات و ).ط&�ق إ	&' ط&�@�ن(�@�� ار�4ع طوا�@�& و 
�:��&ر ا%�&���ل أو إ��� أو ��د�د أو ��ء ا	�� طرأت .�' ا	���/ ا	��را�� 	�ذه ا	�ر��� �واء إ.دة 

 ا	�ر�&� اA&�H�� �&واء �و�&ود  وا(��8 أ&����ظ&� .�&' ط�إد�ل �واد ��ء �د�دة إ% أ��& ظ�&ت �
9����و ا	�در��و ا	 وا	�وق أو ا	������ ��ا	�د��&�  ��&و ءو��زى �&ط. .�و�� أز���و ��قو �� 

�ول ا	�د����� ھذه ا	�4رة إ	' ا	�زا.ت ا	@��� �.]1[  
 ا%زدھر و �%��@رار���زت ھذه ا	�4رة �د و ،��م ا(�رة ا	��د�� 	���A ��رةا	 ��� ���  ا	�ر���أ�

�9 إد�ل ��ض ا	�ظم ا	�د��� �دو ا8��%دي وا	��و ا	���� وا	��را��،��ذب �� ا	�د��� اHدار�� و 
�ل ��ر�وت ودا��� و�دت إ	��  .ا	��ن �ن ��� �����ت ھ�د�� و8و�	�� و����� و�	�

��ر��� ��ود  ر��، ���@د أن أ8و	���ا	��رات ا	��ر��� ا	@د��� إ	' ��ك ا	��دان و�د  إ	'وز�
�9 �و��ً 	@8ورھ ا	�� ��� ا	وا��� 7ر�� ا	��� �ن ��ط@� ا	�Aد %��� ��ك ا	��ا��ذت ا(�رة ا	

ً �در�� �	� ��� �� ھذه ا	�ر��� إذ و8ل �د و �ن ��دونإ��ت ������زت ا	�د��� ���.ف .دد ��
ل ��'  6إ	' �را�� ��ه ا	����ل آ%ف ���� وا��ع ر���� ا	����� � A��	رةا ا	��روف ���ل ا	@

رف ���/ ��ف و�� '��ل ا	�ر�� ��ه ا	��رة ا	���د(��ه ا	:رب .�' طول ا	��ل ا	��ق و )���
�د .�ر��' ا	�ور ا	ذي �@9 ��� ً�	� ?���@� و �@�ت �وار.� .�و��و ،)�� ا	�8د�ن( �

�دة ��� ����ر ��  أد��تو )طوا�ق 5-3(إ% أ�� ا��زت ���دد طوا�@� ، و���دة ا	�ورة وا	�
��دد طوا�ق ا	���� �� ھذه ا	�ر��� إ	' ا	��ط ا	���ري ا	ذي أد��?  �9ر�و .ا	��ء ���ل وا�9

���ذاك ��ت ا	��ط� ا	وا�دون �ن ��ن  Nن وادي دو.ن �ر���ث � ،A��	' ا	وادي دو.ن إ
  ]2[.ا	��د��

 ������� �دا��� ا	�د��� ��دت ، ��ث ا	@��ط� ا	��Aا	��طن ھ� ا	�دة ا	�� ��م ��� و ا	 	 � ا	�ر
�رو .دم ا%��@رار� �د ���ب ذ	ك �� ��ل ا	�ر��و .أ���س ذ	ك �� أن ��8< �د��?  ��? ��د ا	
8�? أو	' 	�دو	� و .ا	��را��� ����� ����� ا	ر�9 ا(ول �ن ا	@رن ا	��ر�ن �دأت ا	��A �����د ��

 ً �9 ا	ز�دة ا	�طردة 	�دد ا	��ن. ا	@��ط�� و�Aل ��ره و��زة ازدھرت ا	��A ا��8د�ً و.�را��
ء �@�رة 	��زل ����� �ن ا	�و���� دا�ل أ�وار ا	�د��� ظ�رت أ وص �رج أ�وار ا	�د�����ق ا	��
ن ��رف ��رع ا	�دة و�  .�� �4س ا	�� ا	ذي ���' ا	�وم ��� ا	�Aم) �رج �وا�� ا	�د���(ھو �
  )1أ�ظر ��ل ر�م (

ه ا	:رب ��� 	�و��� ا	�د��� �� ا������ن إ�أ��ب �دة 	 -�رج ا(�وار  - و �د ظ�رت ا	 زھ
�	�	ه ا	�رق .دم ا	@درة .�' ا	�و��� ا	��را���: ��ل ���ب ط�و ا	��وبو �� ا���7را��� وا	

ل ��د ا	�د��� ��ل ا	@رة���� (. ا	�رق ا	��رو �ن ا	��وبو ا	�و�9، ��ن ا	�را�� وا��� 	��ء ا	
ء �د�دة 	���� .�' اا	�8ول .�' أر�ذا و أ.��?،و وزرا�?���ن 	و �8ر �د�د 	���طن�� ��

ر�ر �=را�� ��8ب ��ھ���م �@��� و 	8	< �ز��� ا	دو	�،ا4��%دة �ن إ�رادا�� و ا	����ض ا	�
ء �د��� �د� � %����ب و��ل ا	�@ل ا	�د� � ��ذا و ،)ا	��رة(�� ��ء ��ض ا	���� ا	��و���، إ�

م .�' ا	�د��� ا	@د����  .	���4ف ا%زد
�أو 	��ك ا(��ب �O  نرف وادي  -م ا	@د�م ��د ھد - �رآ�ورا و �د�داا	@��ط� �8راً ا	��ط�� '�.

.ر�ت  ا	@د�م�رج ا	�ور �د�دة ��طق .�را���  ���دت، �ن ا	�د��� ا	@د����� ا	��� ا	:ر���  ا	��@�
�ر�ط�. �� ا	�Aم%�ق � ���ر ����د ���زت ا	�د��� ا	�د�دة ���ط�ط �طر���	  ،���د طو	� �واز�

ه �ن ا	�وا�� ا	@د��� 	�ور ا	��� �دئ ا(�ر ا��د �د��� ��' ا	�وا�� ا	�د�دة  	�  م �A ذ	ك �و�� �� ا�
ل ���ر�ط ا	��را�� ا(ول ��و�� ���� �وارع طو	�� ��واز��  .�' ��ل 48وف �واز��) ا	��ل(ا	�	

ر.�ن ا	��و���ن �@ط�أ�ظر ��ل ( .���دة �ن ا	�رق إ	' ا	:رب % ���< ��رور ا	��رات إ% �� ا	
�ر�ن أ� ا )2و1ر�م �@د ���وا  ا	��ن دا�ل ا	�د��� ا	��ورةو ا	�دد ا	:�ر �در�ن .�' ا	���ك	��

	م و 7ر� .�' ا	��4 ا	�@��� �ن وادي �دد��@وا�ل 	���ط� ا	�و�9 ا���دم ��ث ا	ذي ��� ��رج �
ء ا	���و ��ل د�و	� ا	�د�����  .أ�8< ��� ��د أ�دى ا(

 ���ل �ن ا	�وا�� ا	:ر��� ��رف ��م  �د�دة �' ��ط@��? ا	��ران إ	أو �9 ز�دة ا	� �� ا	����" إ	' ا	
 A��	د��" د�س اوھ� ���� إ����ز�� (ا	��رو�� �	رز��ت و أو ا	د�س إ��� إ	' ھ��� ��ب ا	�
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 �ر�� ���ھ�regiment ( ث��ت��  ا	�رط� و ����رات ��ش ا	�د�� ا	��ر��و �وا�دت ��
  ]3[ .ا	@��ط��

  

�طر آ�ر و 	�	��� ا	 ��� �م ��ء �طر 	�Aح ا	�و ا	���� ا	�ر�ط�� �� �وهو �� ��رة ا	�رب ا
م و .ا	�د��� �� ا	ر�نو 	7Sراض ا	���ر��. '����دت ا	��A مA�1965ل ��رة ا	�����ت  

 و���  .�ر���و �ر�? .�را��� ���ره) رجا	�و ا	د�س(�وا

  

  

  

ه ��ؤ ا	�د��� �� و �د��� ا	��A	ا	�واة ا	@د���  �و�<�را��� د� �ر�ط� :1 ��ل ر+م�ا	�4رات ا�
���  .ا	ز���� ا	���

  
  
  

  ا�,���� ا���رة 3-2
�ظ� ��ر�وت��	 ��8. A��	د��� ا�ء  ا	ر��س �� ھذه و �	ر7م �ن �@��، إ% أ�? ���ن ا	�4رة���

4	 ً�  �=��م ا	@ول �=ن ا	�ر�� ا	��را��� �و�4ت �����رة �ز�د .ن ���� .�رة ��?، ��ت إ�دى أ��
دت. ر�9  ��طت ���ل ���ف �ن �Aلو ا	�����ت ا	��8 �ن ��ل ا	��و��، إ% أ�����ض �

ن ا	��و����Hو ان �ظ�رت ���ھ��Hرع وزارة ا�و  ��.�'  ا	�د����دات ����� ��� رة �� �وا
�� و .�وة ا	@د��� �	�د���.�' ا	طر�ق ا	ذي �ر�ط ���ل ا	� ل �ر�9 ا	@���� 	م ���� �	�ن ��ك ا	�

ء ا	��Aو ا	��ن ا	��زا�دة��� 	Sز�� ا	����� ا	��@� أ��? ا	��ن إ	' ا	��ء ا	��وا�� �� �ل أ����. 
�� ا	���د �	د ،A��	د��� ا�	 ��@د�	ء ا����دت ا( و ا	�8د�نو ����د�دة 	���ه ءا	�Aم إ� ���� 

طO ا	���م 	�� ا	���د �	دو��� ا	�Aم 	��8ول .�' أرض �د�دة و ا	8رف ا	8�� را�@? ردم ا	
ء��ء طر�ق ��@� ��دم ھذه ا(��H د�دةو�ء ا	��)� �ذا ���ط@� ��ف ا	وا��� .�' ا	��� و �ر�ط�

1��ل ر�م  أ�ظر( .ا	�ر��� �ن ��ل ا	@رة(  
   
  

 ا�	�� ا�����

� ا���م 

� ا����د�� 

� ا�	�د  

 )ة ا	����� ا	�������ا(

 ��ج ������



DEVELOPING  THE  OLD  PART  OF  MUKALLA  CITY…. 
________________________________________________________________________________________________________________________________ 

   303 

  

  
ء ا(��ط@� ا	درا�� �ن ��� �و�<  �ر�ط�: 2 ��ل ر+م��  .���A		�د��� ا	@د��� 

  
  

  ا�,��,� ا���رة 3-3
��ل.�را�� ���را  ام ��' ا	�وم ��و1990ا	�� ���د ��ذ إ.Aن ا	و�دة ا	����� .م و ا	�4رة��دت ھذه  

�وزة 	��8	<ا	��دي .�' و ��O ا	4را7ت ا	دا����و ا	��طط ا	�م 	��د����ا	�د�ت و ا(را�� ا	�
��ري ا	��ولو ا	�� �:��ر وظ�فو ا	�����و �4وح ا	�Aل، إ��� إ	' .���ت ا	�و���و �

 � ل �وةو ا	�و�9 ا	��را�� �د��� ا	��Aھذا 	@د ��ل و .ا����%ت ا	���� ا(���8و��� .دد �ن �وا
تو��ذه ا	ط4رة ا	��را��� �و��9 	�د�ت ا	���� و	@د وا�ب ھ. ��طق أ�رىو رو�بو �و�شو ا	�ر

	طر�ت� ����	ر7م �ن ذ	ك ظ�ت ا	�د��� ���� �ن �@ص �د�د �� و ، إ% أ�?ا	�ءو ا	��ر�ءو ا	��
   ]2[.��ض �وا�ب ��ك ا	�د�ت

  

  وا+- ��ل ا���ط�ط ا�'�م -4
زھ  ���ن ����و.� �ن ا	�8�ص) 2أ�ظر ��ل (����ز ا	���/ ا	��ري 	��ط@� ا	درا�� �ا���داً إ�

 ���ا	درا�� ا	��دا��� إ	' ��:  
  

  ا*رضا��'��.ت  4-1
ر�� 	و ا	�����	7Sراض .�د درا�� ا����%ت ا(رض � -ا	������طرة ا%����ل 	و�ظ ��و�9 ا	�

ري �ري��� ���دم .�' ��ل ���� ��ظ�ر ا	���رك وا	ذي ا	��ط ا	�� ا	ط�ق ا(ر�� 	��
ط ا	����ا	طوا�ق ا	��� و���	.  

 ري  ا(رض�ظ ��� ���� 	و���ل ا	�����A	 �88��	ص ا	�دل .�' .دم �4�م .���ت �� ا	�
ري ا	�@��دي �ط ا	���� ا	��ري ا	�	صا%���دال �ن ا	����ر ���� إ��� إ	' ذ	ك 	و�ظ  ،إ	' ا	�

���8 ��ك ا	�و�ودة �� 	��ر .�' ا.رض ا	���� �� ا	��ط@� ا	��و��� ا	�ط�� و ا	�4ءات ا	��4و�
���رع ا	�ور��ش 	�@ل ��� ا��ه ا	��ل ��و ا	دا�ل �. �� ا�� ةو ا*	�� ��ص ا	�ر�� أ�� ا	�

��ل �زءا ��@و%ً ر7م و ا	�� ���ل ا	�وارعو� وي�7ر  ��وز�� أنا	��رات وا(ز�� �=����� 
ل و��ه ا	��4��ل ر�م  أ�ظر( ).ا	��ل(����ص �(  

� ا����� ���� 

  )ا�	�د(

�ة (� )� ��"� ا�!�� �ا

 � ا����د��

 � ا���م
 �  ��ج 

  ������ 

 ��رع ا	��ر��

 ا�	�� ا�����

 %	$ ا�!�رة

'"&!� ا��را��
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  �,��0 ا����$ ا�'�را�� 4-2

  

ري وا	ذي �ظ�ر �ن ��وا�ب ا%����ل ا	���� وا	���� ا	� �� �ً8�ظ � �� ا	���/ ا	��را�� و�A�
���ن �ري���� ا%����ل ،  )طوا�ق A�)3-5ل ار�4ع .دد طوا�ق ا	���� �� ھذ�ن ا	�وا	ذي  ا	�

رع و���8ر ا	،  )طوا�ق 6-1(��ذ�ذب �� .دد ا	طوا�ق ���ن �ر�� ا	�����4 �� ا	� ا(ول���� ا	�
رع ا	�ور��شو ���ل �ص�ط���� أ� ، ا	�طل .�' ا	��ر �8ورة .�� �ر�94 ا	���� ا	�ط�� .�' 

�� ا	��طق ��و �ن ا	�وع  �ز�?��و�ن ا	���/ ����ز ��و�? �ن ا	�وع ا	��وي �� � ا	�ر�� أ�
 ������ل .م �=ن ��دل .دد ا	طوا�ق و .را�ل �طور ا	�د���ذ	ك ��ب ا	���ب ا	ز��� 	�و ا	����دا	�

	��و�U���1.14  9  ا(رض إ	'��دل ���� ا	��ء  أنطوا�ق و��ث  3-2�� ا	��ط@� ا	����� ��راوح ��ن 
ن �� %ت �7ر ا	���� ا(رض�ن % �50ز�د .ن  ��ل .������A	 ��:����. ) ل ر�مأ�ظر�� 5 

  )6و

  

  �وع ا%����ل
.دد 
��  ا	��

111

159

51

20
735

�
��

�
ا	

ي
ر

�
ا	�

 �
��

�
ا	

ي
ر

�
ا	�

�
و�

��
 ا	

ي
ار

%د
ا

�
�@

ا	 
 �

د��
ا	

�
��

��
ا	�

�
�
8

ا	

ط�
���

 ا	
ق
طر

ا	

��
از

 و
�
�

�
�

��
�و

4�
ق 

ط
��

 و
��
�ر

� 
��

�
وا

�وع ا.��'��ل

�
���

��
د ا

2د

  

  111  ا	����
ري�  159  ا	���� ا	�

ري�  51  ا	�
  20  ا%داري ا	��و��

��  7  ا	د��� ا	 @
  3  ا	������
��  5  ا	8

  _  ا	طرق ا	���ط�
�� واز����  _  
�ر�� � ���وا
��  و��طق ��4و

_  

  356  ا	���وع
  

  .�� ا	�و�9.دد ا	���� �و�<  :3 ��ل ر+م
  
  

  �� �0 ا��و+-��ب ا.��'��ل و��طط ا��ر -5
  

��واز�� ا��داء �ن ا	��ط@�  أ�@�� أ�رط� A �  إ	'�م �@��م ��ط@� ا	درا�� (7راض ا	����ل ا	د��ق 
�ل ا	��ر ��ب ���ط@� و )2( ا	��ط@� ا	و�ط'و )1( دا������� ا	��ط@� ا	 ا	دا���� إ	' �ط �

ه�� �م �@��م ا	�و�9 ) 3( ا	وا��� ا	��ر����%ھ�  أ��م أر���إ	' ) ا	����رض( ا	�ر�� وا	:ر�� �
و�ذ	ك ��و�ت ) D( وا	:ر���) C( ا	و�ط' ا	:ر���و )B( ا	و�ط' ا	�ر���و )A( ا	��ط@� ا	�ر���

8��ل ر�م �ظرا(��طق 10(.  
  
  

  ا*رض ��ب ا��'��ل 5-1
��� ھ� ا	��طق ا	وا��� �� ا	�ر�ط �ا	��طق ذات ا	� �� ا	 أ� ر أن�ظ 	و ا	درا�� ا	��دا����ن �Aل �

�ظ ا��4ظ ا	�4ءة ا	�����  ا(و�طو ا	دا���A� ���� ل ا	���� .�و�����%ا	��طق �� وا	�� ����ز �
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��ر ���� ا	�4ءات ا	��4و�� وا	�� �=�� �ن �Aل و ���ل �ص) C3, B3( ا	���@�� �� ا	��ط@��ن
�ر��	 ���رع و ا	��ط@� ا	����ط� ا	�وا�ري ��ن ��ذ	ك ا	�4ءات ا	:�ر ����� دا�ل ا	�ر�ط ا	�

رع ��9 .�' ا���دام ���/ .�را�� �د�ث ذو ط�9 ����ف .ن ا	��ط@� و ا(ولا	�ور��ش وا	�ا	�� �
ري وا	ذي �دو ��� ا	�و�9 ا	دا���� ��= رة ��� ��ود ��طق ا	��ط@� ا	��ر�� أط���� ا%����ل ا	�

   )6و 5و 4��ل ر�م  أ�ظر( .ا	�ط�� .�' ا	�و��ش

  �ر�� ا����رات وا����ة 5-2
  

 ��رع ا	�ور��ش ا(� ر ���ور ر����� 	�ر�� ا	��رات وھ� �� � A  ود�����ز ا	�و�9 �و
رع ا	  ،وطو%�رع ا(ول  م ا	�ر����� �ن ا	�رق إ	' ا	:رب ا	�وارع ا	 A � ا	���د ، و������ ا	

�طر��  ل�وارع وأز�� ��@� ����د ��� ���دة �ن �������  .ا	��وب إ	' ا	
  

�ظ ��ر ���� ا	�وارع �� ا	�ر�ط ا	��ري �� ا	��طقA�)D3,C3 ,B3 ,A3  ( '�. طل� �و��
�ر.�ن و��8 �� ا	��طق ا	�ر��� وا	و�ط' و����دم ��� ھذه ) ا	�ور��ش(زء �ن ا	��� ا	��ر�� 

ة �����ز ا	�و�9 �و�ود ��ور�ن ����88ن . ا	��ط@� ��و�ف 	���رات� ��ص �ر�� ا	�� إ�
رع ا	ر���� و���ل ����ب ��?، �ة ���دان أ�� �ن ا	�رق إ	' ا	:رب ��وازاة ا	��	�ر�ط ��ث �

 ) C1,B1,A1(ا	��طق  إ�داھ�����  ن او�ر��ط ھذ .)C2,B2(ر�ط ا	��طق ا	و�ط' ��ا	 �� أ�
ة ا	�� ���:ل ���ل .�ودي ن اا	��ور�ور �ر�� ا	���� ����ر.�ن ا(ول وا	 �رع  ا	�و

  ) 8 �ل ر�مأ�ظر �( .ا	�ور��ش

���ري
٣٫٧

�����إداري - 
٥٫٨

د��� - #��"�
٩٫٨

*(ق �'&%�
٢٤٫٧

����� و أز-�
١١٫٢

وا�45 23(�� 
��و���*�67� 8

١٧٫١

���&9�
٢٫٢

�2:
٢٫٥

;��� - ���ري
١٤٫٩

���;
٨٫١

ا�"�	� ا� .��� ,�-� �,ت ا*رض %

  
  

  .ر�م ���� �و�< ا����%ت ا(رض �� ��ط@� ا	درا�� :4 ��ل ر+م
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 ال
حة

سا
لم
ا

�� ا(رضd�
(١٠٠٠ م٢)

ءV_	ا ��d�
(١٠٠٠ م٢)

ء إ	' ا(رض %V_	ا �_d�

  
  

�� ا	����� و����� إ	' ا(رض :5 ��ل ر+م  .ر�م ���� �و�< ا	��
 

سكني؛ ٢٦,٨

تجاري؛ ٨,٣

إداري - حكومي؛ ٩,٧

ديني - ثقافي؛ ٦,٩

تعليمي؛ ٢,١

صحي؛ ٢,٣

سكني- تجاري؛ ٤٣,٩

واجهة بحرية

 و مناطق مفتوحة؛

مماشي و أزقة؛

طرق مبلطة؛

النسبة المئوية للبناء %
  

  
  .ر�م ���� �و�< ا	���� ا	��و�� 	���ء �� ��ط@� ا	درا�� :6 ��ل ر+م
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  �����5ا4ا���دام ا������ و����%�  -6
  

  ا���دام ا������ 6-1
@�ا	���� �� ��ط@� ا	درا�� ����ز � مأن ا���دا�ظ ا���دا إ	' ا	درا�� ا	��دا��� 	وو �� ورد �� ��� 

6��ل ر�م  أ�ظر((:  
  

ط ا	����  - أ�ريو ،����ل ا	��	�� ������� �ن ا	��ط@� و ،ا	���� ا	�@��ري ���ل ����ز ��ا	�
 ���  .)ا	�ور��ش( ا	��ر��ا	دا���� إ	' ا	وا

ط   -  ب���9 (�ن �Aل ا	���9 ا	��و�� ا	��م ) D1( ا	��و�� �� ا	��ط@� اHداري��ر�ز ا	��
  .��� 	�4رة ��م ا	��طن ا	@��ط����ر ا	ذي ��ود �زء و )ا	@8ور

�ف �� ا	��ط@� ا	و�ط' وا	وا��� ا	��ر��  -  جط ا	د��� ا	 @�� �ن �وا�9 و���  .�وا�د و�ر�ز ا	�
ط ا	8�� ا	��� ل �� ���9 ا	����4' ا	��و�� �� طرف ا	��ط@� ا	دا�����ر�ز ا	�  -د� )D1.(  

���و ا	�4دق أ����ازد�د �ر��ز   -ھـ��ل وا�9 �� ��ط@� ا	وا��� و ا	�ر�����و ��� ا	�د�ت ا	���
  .ا	��ر��

ط ��@رب و��8   - و�  ).C2,B2( ا	و�طا	��ط@� ا	و�ط' ذات �
�ر ازد�د ���� ا	���� ا	�  -ز��	 ?�ر�� �� ا	�زء ا	�ر�� وا	�وا�)A3( و ا	�� ��8ت ���

  .�:�رات ���رة
ط ا	�د�ت ا	������� وا	8��� �� ا	��ط@� ا	:ر��� وا	�� ���ت �� ��رة �ر��� ����   -  ح��ر�ز �

طق ا	�ر��� ��@ر��	� � ����ت ا	��4و��7ر ( ����ز ھذه ا	��ط@� ����� ا��ر �ن ا	��
�ر��	 ����� ا	��طق و��4@ر ا	��ط@� ا	�ر��� 	� ل ھذه ا	�د�ت 	�و�� ذات  ��@ر� )ا	�وا��
 ]4[.���ر�� أز����وي  ���م ���/ .�وي

  
  ا����� ا������5 6-2

  :���ن ا����ج ���� )أ�ظر(ا	��دا��� �Aل ا	درا�� �ن 
  

��دة=� و�ود ���� %  -أ �	�� ����دة �دا �� ��ط@� ا	وا�و س �� �ن ا	�� ��ء ا	�� ا	��ر�� �����
�8 �� ا	��طقو ا(��رة���  15 ـ�Aل ا	ا	�د�ث ا	����د � )D3,A3 ( ذي ��/ .�?و	ول  ا��
ط ا	���� �ري ��= �ر ار�4ع ��ر  إ	'ا	��ط ��طو ا(رض���� 	��و�9 �� ھذا ا	��  .ا	

	� و ا�7ب ا	���� �� ا	��ط@� ا	و�ط' ��و�ط� ا	���� - ب�� ����  .�@�و	�وا
	� دون ا	و�ط �@9 �� ا	�ر�ط ا	دا���ذات ا	ا	���� ا	�ظ�' �ن ا	����  - ج���  ا���7 ��=	ف �ن و ��

  .�د���
	� ذات ا	�ر�ز ا	����  -د�Hا�����8ورة ��8 �� و )D3,D1( رد��� �� ا	��ط@� ا	:ر���ا	 �

	��ھ� ���� ذات ���� �را �� و���ر�� .و ا	���9 ا	��و�� وا	���ف.]4[  
 

7- ���  ا��و+'�ت ا������
	�&&� ��k&&? ��و�&&9 �زا�&&د ا	�&&:ط �	&&� ا�&&��رار ا	ظ&&روف و.وا�&&ل ا	�&&= �ر ا	��&&ن �&&Aل ا	درا�&&� و�&&� 

ري � ا8��%دي وار�4ع أ��ر ا(را�� ��&�ط �&��ؤدي إ	' ا���دال ا	���� ا	����� ����� ذات �
�&ردود ا��8&دي � وذ	&ك 	��8&ول .�&' ر ا(ر�&�&�أ�&9  ���� ا	��& ات����ب ���� ا%�� �ر	�� 

 �ب ������� ���   :���ر�ب .��? ���/ .دة ���ن �����8
��� ا	����� و�:�ر ا	��ط ا	��را�� -أب ا	���  .ازد�د ا	� �� ا	����� �� ا	�و�9 .�' 
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متوسطة

%٤٦

دون المتوسطة

%٤١

جيدة 

%٨

جيدة جدا

%٤

رديئة

%١

حالة المباني

  
  

	� ا	���� �� ��ط@� ا	درا�� ر�م ���� :7 ��ل ر+م�  .�و�< ا	���� ا	��و�� 	

  
  
ط ا	���� وا	ذي �@�ل �ن ���وى ا	�8و��8 وا	�� ��ت �و�&ودة  -ب�ري �9 ا	��ط ا	���دا�ل ا	�

	� ��&ر�9 .���&� ا	��&ول �&ن ا%�&���ل ا	�&��� ا	�&��� إ	&' �&�ن 	��&زاب �	 –�� ا	���/ ا	�@��دي و�
ر�&� �&� ا	:	&ب ��& �:�&ر ا	ط&�9 ا	���&ري  -�&�Aت 	�دم و�ود ا	�8و8&�� 	��أو إ	&' ا�&���%ت �
��ل �ذري� �.���  .وا%

  

  .ا	����� �ؤدي إ	' ز�دة �ر.� �دھور ا	���� ا	@���و ز�دة .���� ا	��ء -ج
�� �و ا	�د�ت اHر��ز�� �ن ����مو �8ور ��ض �وا�ب ا	��' ا	�����أن &8�A�&��&:ط ��زا�&دا  ن

إ����&&� % �و�&&د  �&&� ا	و�&&ت ا	&&ذي�و�&&�� 	�&&ذه ا	�&&د�ت و ��&& ��ط�&&ب إ�&&�� ا	��&&�/ ا	��&&ري.�&&' 
	�&� 	�&ذا ا	:&رض  - �و��رھب .دة ��� .�' �&��ل ا	� &ل .&دم �&و�ر ا(رض ا	����)- �&�ؤدي  ��&

	� ا	����� ��?و إ	' ��و�ن �وة طردة 	���ن ا(���8ن �ن ا	�و�9�  .��ز�د �ن �ر.� �دھور ا	
ت	���ل ���وظ �� ا	���ن ا(��رة ����� و �ر�� ا	��رات ةز�دن �� أ����Hر ا�د�� �وز�دة و ا	�
��� ا	����� وا	��را���و ����4��ل �ن ���وى ا	�8و��8 �� و ����ط ا	طرق �.د .�' �دھور ا	�

  .ا	�زء ا	���� ���ل وا�<
  

 ��و�9 ز�&دة��  ����ر�&� ا	�& �&	�ة(�&ردي &��ر�&� �&� ا	�&دن) ا	��	 ��&� ا	�&� �� &ل ا	��ظو�&� ا(�
ب ا	��&Aت 	�و�&�� و��8و8 ��ن ا	���/ ا	��را�� ا	���م ���ب ا���دام ا(ر�48 �ن ��ل أ8

ري 	د��م�ت ا	�رض ا	���ذا ���ب ز�دة �ر�� ا*	�ت ا	���ر�� 	��و�9  ��ث ��ت ���� �ن و ��
ت �رور�� 	�دم �4�� ا	��رات �ةا	�و�ودة 	�ر�� �رة ) 	طر�تا(ا������	   ]5[ .وا	��رات ��
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  ا��و���ت ا�'��� ��طو�ر ا���ط�� -8
��ث ��م �طو�ر �وا�� ا����%ت ا	���� و�ر�� � ?���ة ���ن �طو�ر ا	��طط ا	�م و�و� ا	�

د إ	' ا	��ط�ت ا(���� ا	�	���وا	��رات ���%ءات ا	�94 ا	�م ���ل ر���� ا	�� ��صو �� 
  :ھ�و
رع ا	�ور��ش ذو أھ��� ���رة (�� �ر�ط ا(�زاء ا	�ر��� �ن ا	�د��� -أ�طق ا(�رى أن ��		�ن و �

  .?�9 ا(�ذ ��ظر ا%.��ر .دم ز�دة .�O ا	�رور .��
رع ا	ر���� - ب��زم ا(�ر �طو�ر 	�د��� ا	��A ذو أھ��� �ر���� ووظ���4 و	ذ	ك ���) ا(ول( أن ا	

ت ��4س ا	ط�9 ا	��را�� 	�د��� ا	��A �9 ا.��ر ا(���� ا	�ط�� ��و�8�� ا(���� ا	���ر�� و��د�د ا	وا
رع ا	�ور��ش ���ح ا��ر �� �@�ل وا���دام ط�9 ھ��ن�8��ل ر�م  أ�ظر( ..�' (  

رع ا	�دة  - ج�ة %���دام ) ا	�وا��(ا%ھ��م ����?  �8 �� ا	�زء ا	:ر���و وا*	�ت ��ا	�
  ).ا	:ر�����ط@� ا	(
، �kن إ�@ف ا	��رات ا(ز�� ا	دا����و ا	�وارع��ق و �وا�ف ��رات ���ظ�� 	�دم و�ود�ظرا  -د

ت .�' �وا��� �ؤدي ��و��ر �وا�ف 	���رات �� ا	��ط@� 	ذا ��k? �ن ا	�روري  �رور��إ	' ا���
�ر��	 ���9��ل ر�م  أ�ظر() 	را���او  �ا	 	و ا	 ���( ا	و�ط' ا	�وا( ��	  :وا.��دا .�' ا	����ر ا	�

 30 ا	�� ���ل ����و 	���رات ��@دار �@�ول 	����� ا	����� ا	دا���� �ن���8ص �و�4 -1
-40  %  .�ن ا	و�دات ا	����� �@ر��
ر��	�وا�ف 	���رات  )4– 3(���8ص  -2�	�ل  وا�د ���دل �و�فو ����� ا	����� ا	�

  .2م100
ر���ن ا 2م100�وا�ف 	�ل  3- �2رورة �و��ر  -3��� ا	���	.  
  

  ا�و�ط(و ا��و���ت ا������ �����ط�� ا��ر+�� 8-1
��? �ظرا  -أ�� ة(ا	�رور�� �ر�� ا		��ر�� ) آ	�تو ��رع ا(ول(�� ا	��ط@� ا	��م �ن ) ا	�ازد

ت �د�د ���م ���8ص �� أو�ت ا	ذروة �رور�� وا����� ?�k� �@ط��	ا ��وا�9 	زء ا�وھو ا(و	' ا	
رع�ا	 ��� وھو ا	��ط@� و ،���د .�رو )ا	���� ا	�ر��� 	��ط@� ا	درا��(��دان ا	�زوة ا	وا�9 ��ن  ا	
رع�رع ھو وا	 	 � وا	��ط@�  ا	�ر�د ا	�ر�زيو ���د .�را	وا�9 ��ن  ا	�ا	�ر�د ��ن ا	وا�9 ا	

رع و ا	�ر�زي�ة 	�ا	�ر��  ،���د �زر.��رات إ����� ��د�م ��9 ��	 أ�ظر( .�� أو�ت ��دودة
9��ل ر�م (  

طت إ.دة ��ظ�م  - ب�ر�� ���ث ��ون ا	�� �� ط���� ا	���� ا	��رو�� وأ��وب  أ� را	�����
	� أنو ا	�د���% .ن ا	ط�9 ا	�م ا	���و % ����ف أ�� ��	ر�� ا	��  :وي ا	وظ�ف ا	�

	��واد  ،إ	' ���د .�ر) ا	���� ا	�ر��� 	��ط@� ا	درا��(�دان ا	�زوة �ن � :ا(و	' ا	��ط@�
�Aت ا	��Aس  ،ا	�ر�د ا	�ر�زيو ��ن ���د .�ر � :ا	 ��� ا	��ط@� ا	:ذا��� وا	�طر���	

��  .وا(��
ت ،���د �زر.���' و � ��ن ا	�ر�د: ا	 	 � ا	��ط@�� 	��واد ا	��ر���� وا( ث وا	�4رو

  .وا	�ردوات
�4' ا(�و�� وا	ط4و	�و ���د �زر.�ا	��8ورة ��ن  ا	��ط@�: ا	را��� ا	��ط@����، 

���  .	��د�ت ا	ط��� وا	8
��ث ����� إ	' ا	ط�9 ا	�م 	�د��� ا	��A ر8ف - ج� ����ر ا	��	� '���ث ���نو أر��� ا	���:  

ة�ظ���  أ��ن�و��ر  -1�ر  أ��نو 	��وس ا	��� �9 �را.ة .	زرا.� ا(���دم إ.
ر ���ل(�ر�� ا	ر�ح و �ر���م	��  .)طو��� ا	��@ن .�' ���ل ا	� ل زرا.� أ
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ف وا	�ط� ئد�ول ��رات ا	طوار����ن  -2��H�O رط�و���9 و �د�ت ا	��ظ�فو ا	
 ���د�9  –ا	@�������� د أ��ن ���@�	.  

ت أ���د ا	��ح -3�	l	ا'�ر�� �� 	:رض  م ا	��� ا	�8ح ا	��رأو�ت �د�? ا	��Aت ا	�
 ��م �د�� ا	��Aت �� �7ر ھذه ا(و�ت �ن �Aل 900– 2200ا	��ل �ن ا	�.� و���� ،

��رع ا	 �رع ا	�ور��ش وا	�.  
ه وا�د �@ط و���ث ��8ل �9  -د��� ��رع ا	 �	:رض ��@�ق � ��ق ��ط�ب ��د�د ا	�ر�� �� ا	

رع ا	�ور�  .��ش �ن �@ط��ن إ�داھ أ�م ���د .�ر وا	 �� �ن ���د �زر.�
 -ھـ@�� ر إ	���  .�طو�ر ا	��ط@� ا	و�ط' �ن ا	وا��� ا	��ر�� ���ث ���و.ب �وا�ف ا	��رات ا	�
رع ا	�دة  - و��Aت 8:�رة إ	�و �طو�ره ����' 	��زھ���د ا���دام � ���9 ا	���'  ?ر�طو ?إ�

	�ا	�( ا	ر���� ا	�@�رح�رع ا(ول ا	(.  
  

  �و���ت ا������ �����ط�� ا�6ر���ا� 8-2
��ث أن ا	��ط@� ��وي ���� و��	م ذات ���� �را �� و�ر���� ��و8' ����8ص ��ط@� ا	@8ر  -أ

ت ا	 @��� وا	�ر����� �	�ر 	��4��	 �����ث ��م�ا	�وا �	�	  :ذ	ك �
رع ا	�ور��ش  -1��Aت 8:�رة  إ	'ا	:ر��� �� ا	��ط@� ��و�ل �� �@��' ر���� �9 �د�ت ����

م ا	�س����ل ر�م  أ�ظر( .	�@د�م ا	�رط�ت وا	�=�و%ت ا	��4�4 و���ث ���ل أ��ن ��دة 	���9 وا��
9(  
�� ا	@8ر -2�� %���راض �رس ا	��طنو ا���دام �ت  ،ا	�� ��ت ����دم ���	�4�	 ����

���ج ا	��ط@� إ	�� و ا	ر���ت ا	�د�دة �دة�ا	�� ��	 �9 �:��ر وظ�ف ا(���� �	�در�/ 	��4ق �9 ا	�4
4ظ .�' ا	ط�9 ا	���ري 	�ذه ا(�����9��ل ر�م  أ�ظر( .�9 ا	(  

رع  -3�ھ�ن �د% �ن  	���ط@� ا	:ر�����ط@� ا	دا���� ا	�دة ا	وا�9 �� ا	��و�ل �ر�� ��إ	' �ر�� �
	� وذ	ك ����رار 	��ه ا	وا�د ا	�رع ا	�ور��ش .�� �=ن .رض ا	��ط@� ا%���زء ا	�ر�� �ن 

 ��	�  .��< �ذ	ك�ا	���ط� ا	
� LM	Kرض أ��6م H3داء ا	�ظ�EF اDدار�� �7�3ءة أA&B وا;6@?ل 	�%��( ا	�'��� 	&��%�� ا	�ا=&��  - ب

�4��N  O5�2N L�96; P� Q9'��	ء ا�R�S&	�%��	ا�  �'=�T	�4 اF�U6(ح إ���	'2ا	ا�45 ا�	ا A&B ��)
)�RD�3"� إ	A �%��( ا	�'���  ،إ	A ا	)Uق ���4و إ	A ا	�ا=Lا	�ا-F � �9ا	���ط8 ا	�W��� ا	�4دو (ا	��ر��

��2T	����2( ا	ا A7U6W�	ا ( Q�23�����= أداء Z�%6W�4 ��	�B �7�3ءة. )ل ر�م  أ�ظر��9(  
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