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This current research purpose is to shedding light on pattern and kinds of 
informal region, defining their characteristics, problems, how they are 
constructed in addition to the factors affecting existence of such areas. 
The study also discusses how these areas are violating agricultural lands, 
establishing small industrial zones near their inhabited places and small 
enterprises located there. The study attempts to consider impact of these 
activities on constructional, social, and economic environment, as well as 
the hygienic 
Aspects of individuals .The research is identifying types of informal region 
and different varied definitions of these areas, monitoring the most 
significant problems they face in their environment. The research exposes 
the phenomenon of urbanization and the effects resulted in existence of 
informal region, characteristics of inhabitants there from the social and 
economic perspective, besides exploring reasons for living in such areas 
and random development of these areas. 
The research is also focusing on effects of (professional – small 
enterprises) activities located within these blocks and their impacts on 
environmental, constructional, social, and economic aspects, stating 
solution and improvement recommendation. The research is also 
exploring the following: 
- An analytical study of informal region, types, characteristics, problem 
and definition of random housing, in addition to considering its impact on 
constructional, environmental, and hygienic aspects. 

- Reasons for establishment of such groupings. 
- Monitoring the constructional, social, and economic problems and 

their influence on those individuals.    
- Monitoring the environmental problems resulted from existence of 

such blockings and their impact on health of inhabitants. 

- Stating the appropriate solutions as well as recommendations and 
strategies of dealing with these areas. 
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  . ةــاطق العشوائيــلمنا ـة لانمـاطة تحليليـــدراس          

  ادل ـدى عـعه/ دس ــمهن

  .الهيئة العامة للتخطيط العمرانى بوزارة ا لاسكان مهندس تخطيط عمرانى ب

  المستخلص
ـــاطق العشـــوائية مـــع تحديـــد خصائصـــها و  اســـتهدف هـــذا البحـــث إلقـــاء الضـــوء علـــى انمـــاط و انـــواع المن

مشــاكلها وكيفيـــة نشــأتها والعوامـــل المـــؤثرة علــى وجـــود مثـــل هــذه المنـــاطق وكيفيـــة التعــدى علـــى الأراضـــى 
الزراعيــــة ، وأنشــــاء منــــاطق صــــناعية صــــغيرة بــــالقرب مــــن منــــاطق ســــكنهم وورش صــــغيرة ومتداخلــــة مــــع 

لبيئـة العمرانيـة و الاجتماعيـة و الاقتصـادية  و علـى النـواحى المناطق السكنية وتأثير هذه الأنشطة على ا
الصحية لهولاء الافـراد ، كمـا يحـاول البحـث التعـرف علـى انـواع المنـاطق العشـوائية و التعريفـات المختلفـة 

رصـد اهـم المشـكلات البيئيـة الناتجـة عنهـا ، كمـا يتعـرض البحـث لظـاهرة التحضـر والآثـار و لهذة المناطق 
 المناطق العشوائية و خصائص السكان من النواحى الاجتماعية و الاقتصـادية  عن وجود مثلالتى ترتبت 

  .المناطق و ازياد حركة نموهاو النمو العشوائى لهذة . و اسباب السكن داخل هذة التجمعات 
الواقعــة داخــل هــذة التجمعــات و تــاثيرة ) صــناعات صــغيرة  –حرفيــة ( تــاثير هــذة الانشــطة كمــا يتعــرض ل

وضــع حلــول وتوصــيات للتحســين لهــا مــن  و الاجتماعيــة و الاقتصــادية  ى النــواحى البيئيــة والعمرانيــةعلــ
لـذا يسـتعرض   و استراتيجيات تعامل مع هذة المنـاطق النواحى البيئية والعمرانية والاجتماعية والاقتصادية

  :البحث 
ريــف الإســكان العشــوائى دراســة تحليليــة للمنــاطق العشــوائية وأنواعهــا وخصائصــها ومشــاكلها وتع -

 .ودراسة تأثيرها على النواحى العمرانية والبيئية والصحية

 .اسباب نشاة هذة التجمعات  -

 .رصد المشكلات العمرانية و الاجتماعية و الاقتصادية و تاثيرة على هولاء الافراد  -

ذة و تــــاثيرة علــــى صـــــحة هــــولاء الافــــراد القــــاطنين بهـــــ رصــــد المشــــكلات البيئيــــة الناتجـــــة عنهــــا -
  . التجمعات

وضع و حلول و توصيات لمثل هذة التجمعات مع وضع استراتيجيات تعامـل مـع هـذة المنـاطق   -
. 

  دمةــــالمق
تعتبرمشكلة العشوائيات والآثار المترتبة عليها من أهم المشكلات التى تقوم الدولة بمعالجتها وإيجـاد حلـول 

جمهوريـة مصـر العربيـة لـذا هـدفت الدولـة فـى وضـع لها نظراً لانتشـار عـدد كبيـر مـن المنـاطق العشـوائية ب
سياسة لمعالجة هذه المشـكلة التـى انتشـرت بشـكل كبيـر وملحـوظ فـى جمهوريـة مصـر العربيـة وتقـوم حاليـاً 
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الدولـــة برصـــد وتحديـــد عـــدد وأمـــاكن المنـــاطق العشـــوائية بجمهوريـــة مصـــر العربيـــة نظـــراً   للآثـــار الســـلبية 
  .ية سواء كانت آثار عمرانية أو اجتماعية أو اقتصادية أو بيئية الناتجة من هذه المناطق العشوائ

لـــذا فـــى هـــذا البحـــث ســـوف تقـــوم الدراســـة علـــى تحديـــد أنـــواع العشـــوائيات و خصـــائص و مشـــكلات هـــذة 
كمــا . التجمعــات  والآثــار الســلبية الناتجــة عنــه مــن النــواحى البيئيــة والعمرانيــة ، الاجتماعيــة والاقتصــادية 

  . ة هذة التجمعات على اطراف المدنشايستعرض اسباب ن

  :مجال البحث 
، كمــا يشـمل مجـال البحــث دراسـة المنـاطق العشــوائية و تحديـد مفهـوم المنــاطق العشـوائية مـن عــدة منـاظير

كمـا يشـمل البحـث . مـن الجهـات المختلفـة التـى قامـت بتعريـف المنـاطق العشـوائية لهـاايقوم بتحديـد مفهـوم 
اســـباب نشـــاتها و المشـــاكل معـــات العشـــوائية ، و هـــذة المنـــاطق و خصـــائص التجتحديـــد الانمـــاط المختلفـــة ل

  .الناتجة عنها سواء على المستوى العمرانى و البيئى و الاجتماعى و الاقتصادى 
  

  :الهدف من البحث 
  .دراسة الانماط المختلفة للمناطق العشوائية مع تحليل لكل نمط من هذة الانماط و اماكن تواجدة -1
ـــار الســـلبية دراســـة المشـــ -2 ـــة و الاث ـــاطق العشـــوائية و بخاصـــة العمرانيـــة و البيئي اكل الناتجـــة مـــن المن

 .الناتجة عنها 

 .دراسة خصائص تلك التجمعات من النواحى العمرانية و الاجتماعية و الاقتصادية  -3

دراسة اسباب نشاة هذة المناطق و اسباب نموها على اطراف المدن او التجمعات الحضرية القريبـة  -4
 .مكان نشاتها من

  .دراسة الاثار البيئية التى نتجت من هذة المناطق العشوائية  -5
وضــــع اســـــتراتيجيات التعامــــل مـــــع هــــذه المنـــــاطق مــــع تجديـــــد الاعتبــــارات الاساســـــية للتعامــــل مـــــع  -6

  العشوائيات
يجب أولا مناقشـة  العشوائيات وقبل التعرض لمفهوم  ظهرت عدة مفاهيم عرفت المناطقة العشوائية و لكن

كــل المنــاطق ان تكــون فهــوم التــدهور والتــداعي بصــورة عامــة، ويجــب الاتفــاق علــى أنــه لــيس بالضــرورة م
والعكس صحيح فليست كل المنشات العشـوائية متـدهورة وان كـان تخطيطهـا هـو الـذي ، المتدهورة عشوائية

ط المتــدهورة وتختلــف وتتنــوع أشــكال الأنمــا .يتسـم بالتــدهور النــاجم عــن ضــيق الطــرق وعجــز الخـدمات بهــا
، لــذا فمنهـا مـا أنشـئ بمعرفـة الأجهـزة الحكوميـة،ومنها مـا بنـي بمعرفـة الأهـالي ومنهـا القـديم ومنهـا الحـديث

  .قسمت هذة المناطق الى مجموعتين 
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المناطق التي أنشئت بمعرفة الأجهزة الحكومية، أو بمعرفة الأهالي بعد الحصول علي  :المجموعة الأولي
  .التراخيص اللازمة

  .دون صفة رسمية وبها تجاوزات الأهاليالمناطق التي بنيت و نمت بمعرفة  :مجموعة الثانيةال
 :المجموعة الأولى -1 

  :المناطق التي أنشئت بمعرفة الأجهزة الحكومية أو المباني المرخصة و يندرج تحت هذه المجموعة
  والأحياء القديمة  الأنوية -1
  المساكن الشعبية    -2
  واء المؤقت   مساكن الإي -3
   

  الأنوية و الأحياء القديمة-1

تعد النواة القديمة أحد أنماط السكن المتدهور داخل العمران الحضري كما تعد النواة القديمة أحـد الملامـح 
الأساسية للمدينة المصرية وتتميـز النويـات القديمـة بنسـيج تخطيطـي يطلـق عليـه الكتـل العمرانيـة التراكميـة 

تبدو على شكل وحدة عمرانية مندمجة لا يمكن فيها بيان الكيانات المستقلة للأحيـاء التـي المتشابكة والتي 
والأحيـــاء القديمــة  تبــدو فيهـــا . التصــقت ببعضــها الــبعض مكونـــة الهيكــل العمرانــي المنـــدمج للنــواة القديمــة

فـــرع منهـــا الطـــرق والشـــوارع علـــى هيئـــة مســـارات ضـــيقة ملتويـــة غيـــر منتظمـــة الاتجـــاه والطـــول والاتســـاع تت
ويغلــب علــى النــواة و الأحيــاء القديمــة الوظيفــة الســكنية أو ، الحــارات الصــغيرة والــدروب والأزقــة المســدودة

ويبــدو التــرابط والتفاعــل الاجتمــاعي لســكان النــواة ". كمــا يتخللهــا بعــض الحــرف احيانــا، الســكني التجــاري
  .الجيرة والسوق والمقاهيالقديمة في إطار مجتمع الحارة الذي يتم التفاعل فيه في إطار 

  

  المساكن الشعبية -2

تحت ظل التواجد الحكومي وبتصريح منه ووفق خطة  -توجد المناطق المتدهورة في بعض الأحيان 
عمرانية مدروسة وموافق عليها من قبل الهيئات والمؤسسات الحكومية وبخاصة المحافظات والإدارات 

فقامت الدولة منذ منتصف الخمسينيات ببناء ، على ذلكالمحلية، وتعد المساكن الشعبية خير دليل 
مساكن لحل مشكلة الإسكان لمحدودي الدخل فأصبحت بعد ذلك تمثل مشكلة عمرانية وأحد الأنماط 

  . للتدهور العمراني في خريطة مصر العمرانية
ان   وعدم قدرتها وقد تدهورت المساكن الشعبية لعدة أسباب منها رفع يد الدولة عنها بمجرد تسليمها للسك

إضافة ، فضلا عن إهمال قاطنيها للصيانة الدورية، على الصيانة المستمرة للأعداد الكبيرة التي تم بنائها
مترا بهدف مناسبتها لأسرة  72و  56إلى صغر حجم الوحدة السكنية المبنية على مساحة تتراوح ما بين 

المساحة ويبدأ الضغط على رة كبيرة لا تناسبها ما تلبث أن تتحول إلى أس، صغيرة العدد حديثة الزواج
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و إضافة شرفات أخرى داخل المرافق وتبدأ التعديات على الفراغات المجاورة بإقامة غرف جديدة، أ
  .المبنى

 

  

  

  

  

  

  

  

  مساكن الإيواء   -3

ازلهم أو وهى المناطق التي قامت الدولة ببنائها منذ نهاية الستينيات لإيواء السكان الذين تهدمت من
وهذا التسكين من الدولة كان بصورة مؤقتة وسريعة لحين توفر . نظرا لقدمها، صدرلهم أمر أخلاء أدارى 

المساكن البديلة ثم ما تلبث أن تصبح هذه الأماكن دائمة أو مستديمة وأحيانا يرفض سكانها الانتقال إلى 
أو لأن الأماكن ، مع المكان معيشيا ووظيفياالمناطق التي توفرها الدولة إما نتيجة لاستقرارهم وتكيفهم 

  .التي توفرها الدولة بعيدة ومكلفة من الناحية الإيجارية والمعيشية
وبالرغم من أن سكن الإيواء يؤدى خدمة لمن فقدوا مساكنهم إلا إنها تمثل مستوى من الإسكان لا يعتبر 

  .أدميا فلا يوجد تطابق في المواصفات الفنية  للوحدات السكنية
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  : المجموعة الثانية -2

  المناطق غير الرسمية/ المناطق التي نمت بمعرفة الأهالي

  :و يندرج تحت هذه المجموعة
  الجيوب الريفية وسط التجمعات الحضرية   -1
  مناطق الزحف على الأراضي الزراعية  -2
  وضع اليد/ مناطق البناء علي أراضى ملك الدولة   -3

  

  العشوائية وسط التجمعات الحضرية/فيةالجيوب الري-1

لتي تتخلل أحياء مخططة االنمط الأول هو الجيوب . نمطان من أنماط التدهور" الجيوب"يشكل مصطلح 
أما النمط . و يكثر هذا النمط في القاهرة الكبرى. راقية أو ذات واقع عمراني مختلف اجتماعياً و اقتصادياً 

تلاحم كتلتان أو أكثر، مثل ما يحدث للقرى التى تلاحمت مع  الأخر فهو الجيوب التي تنشأ نتيجة
سكنى  طوظهر نم، المدينة فى نموها تجاه الخارج ضمن نطاق المدينة وجزءا من نسيجها العمراني

متدهور يقوم على ابتلاع المدينة للقرى بفعل نمو المدينة دون أى حركة عمرانية من هذه القرى فتظهر 
وتصبح هذه الجيوب ذات . ية والتي كانت سابقة للعمران الحضري ومستقلة عنهالنويات الريفية الحضر 

واقع عمراني يتسم بالانفرادية والانعزالية والازدواجية وعدم التوافق مع البيئة العمرانية والاجتماعية 
  .والاقتصادية المحيطة بها

ت السكنية داخل تلك الجيوب تتأرجح حالة المباني ما بين المتوسطة والرديئة معظم الوحدا كما ان 
ينخفض بها متوسط عدد الغرف لكل أسرة ويرتفع تبعا لذلك معدل التزاحم داخل الغرف تبعا لكبر حجم 

بالإضافة إلي أن قطاعا كبيرا من السكان يعيشون . افراد فى المتوسط 5,4الأسرة والذي يتراوح ما بين 
  . قراء المدقعينمنهم تحت فئة الفتحت خط الفقر ويندرج قطاع كبير 

  

  :الزراعية الأراضيمناطق الزحف على  -2

اســتطاع نمــو المــدن مــع نمــو القــرى فــى آن واحــد وفــى اتجــاه بعضــها الــبعض أن يخلــق نمطــا مــن أنمــاط 
السـكن المتـدهور يسـمى بمنـاطق الزحـف العمرانـي العشـوائي علـى الأراضـي ، والتـي تعـد أكثـر الامتــدادات 

ا فــى المــدن، ولكنهــا تعتبــر أقــل قســوة  فــى  ظروفهــا  الاقتصــادية  والاجتماعيــة  العمرانيــة العشــوائية انتشــار 
والســكنية  فــى حــين تكــون أكثــر الأنمــاط  خطــورة علــى عمليــات التخطــيط وذلــك نظــرا لامتــدادها المســاحي 

  .وكثافة المباني بها وسرعة انتشارها 
لتأكيـد الملكيـة وتبـدو المنطقـة عبـارة  السكان بعمل سور من الطـوب الأحمـر والأسـمنت قبل يتم البناء من 

  . عن كتلة سكنية متراصة تفتقد إلى النواحي الهندسية والتخطيطية الحضرية
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  وضع اليد/ ملك الدولة  أراضىمناطق البناء علي -3

ينتشر هذا النمط في العديد من المناطق التي تمتلكها الدولة حيث تستقر مجموعة من الأفراد في منطقة 
يف السكان أدوارا أخري بعد لبناء متخذاً أشكالاً متعددة، تبدأ بمباني من دور واحد ثم يضما ويبدأ ا

نان أن الاستقرار المؤقت محتمل، وتتطور تلك المجتمعات ويطمع السكان في الحصول علي الاطمئ
انية مميزات إضافية من بنية أساسية في حالة المجتمعات الهامشية التي تنشأ علي حدود الكتلة العمر 

النوع الأخر هي المجتمعات التي تتخلل الكتلة القائمة . وحق في الحيازة ان أمكن. كبدايات منشية ناصر
لذا سوف نقوم بتعريف المناطق العشوائية و تحديد انماطها المختلفة  .كما هو الحال منطقة منشية ناصر

.  
  

  تعريـف  بالمنـاطق العشوائيـة
ة كما ان  للمناطق العشـوائية كثيـر مـن الانمـاط منهـا مناطق العشوائيتوجد مداخل كثيرة وضحت تعريف لل
لــذا قامــت عــدة جهــات عرفـــت . و اســكان القــوارب  إســكان المخــابئاســكان القبــور و اســكان العشــش و 

كمـــا ظهـــرت عـــدة مـــداخل عرفـــت المنـــاطق العشـــوائية منهـــا مـــا هـــو مـــرتبط بالمـــدخل . المنـــاطق العشـــوائية 
  .و الاجتماعى او القانونى العمرانى او الاقتصادى 

  

 : المدخل العمرانى  •

تجمع عمرانى بلا خطة ، وينصرف ذلك التعريف الى عدة تطبيقات منها غياب خطة نموذجية شاملة  -
Master Plan للتخطيط العمرانى اصلا او توقف تنفيذ الخطة ان وجدت او عدم الالتزام بها او التراخـى

  . فى مواجهة الخروج عليها

لمنـــاطق التـــى تنشـــآ نتيجـــة وضـــع اليـــد اوالاســـتيطان غيـــر القـــانونى فـــى امـــلاك الدولـــة والاراضـــى هـــى ا -
الفضـاء ، وبالتـالى تكـون غيـر مخططـة عمرانيـآ منـذ نشـائها والتـى تعـانى مـن نقـص اساسـى فـى الخــدمات 

  .والمرافق الرئيسية ، واهمها الصرف الصحى والمياه النقية 
  

 : المدخل الاقتصادى الاجتماعى •

نتيجــة للسـرعة فـى اتجـاة الحـراك المنطقة العشوائية على انها مرادف لجيوب الفقــر من ناحيــة و تعرف  -
ـــوزان فــى التنميــة االاجتمــاعى  مــن ناحيــة اخــرى ،  /الاقتصــادى  لاقتصــادية و ثــم كــافراز لــنمط غيــر متـــ

  .ثالثة الاجتماعية من ناحية 

، بـل ويقبلـون علـى النـزوح إليهـا ، ن بها معيشة إجتماعيـة متدنيـة هى منطقة يقبل القانطو " العشوائية "  -
، بســبب محدوديــة إمكانــاتهم الإقتصــادية للحصــول علــى مســكن فــي المنــاطق المخططــة والأرقــى والأغلــى 

فيكـــون مـــيلهم إلـــى النـــزوح إلـــى أطـــراف المـــدن والمنـــاطق والأرخـــص تكلفـــة ســـببا إضـــافيا فـــي تكـــدس تلـــك 
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بالمنــاطق   Poverty Pocketsفتتحــول إلــى حــد جيــوب الفقــر ، لمعيشــية المنــاطق وتــدهور ظروفهــا ا
  .الحضرية الكبرى 

  

  عدد سكان المناطق العشوائية والنسبة المئوية إلى عدد سكان الحضر  :يوضح  جدول

  )السكان بالألف(  2005محافظات الجمهورية عامبعض فى 
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 :   المدخل القانونى و الادارى •

فالمعيار لـدى هـذا المـدخل هـو الاحتكـام . هى منطقــة العشـــوائيــة لايجوز البنــاء عليها لاســباب قانونيـــة -
 1982لســنة  3الــى القــوانين المنظمــة للنمــو العمرانــى و بنــاء المســاكن و الــذى يرتكــز علــى القــانون رقــم 

  .بتنظيم التخطيط العمرانى الخاص 
و لـــذا عرفـــت المناطــــق العشوائيـــــة علـــى اطــــراف المـــدن، وعلـــى جوانـــب الســـكن الجديــــــد بجانـــــب المنـــاطق 

  .الحضرية بحيث تكون قريبة من المجتمعات الحضرية لتاخذ احتياجاتها منها 
  

 عريف مجلس الشوريت

 1996عام  - تقرير مجلس الشورى
و خروجـا عـن القـانون  عبارة عن تجمعات سكانية نشأت فى غياب التخطيط العـامالمناطق العشوائية هى 

ـــواع المرافـــق ـــة أن ـــاطق محرومـــة مـــن كاف ـــالى من ـــة ومـــن الطبيعـــى أن تكـــون بالت ـــى أمـــلاك الدول  وتعـــديا عل
والخدمات الاساسية من مياه وكهرباء بل ليس بهـا نقطـة شـرطة أو وحـدة صـحية أو مدرسـة أو مواصـلات 
ولا تســتطيع أن تمــر بهــا عربــة اســعاف أو ســيارة مطــافئ و نتيجــة لهــذا الحرمــان القاســى مــن الحــد الادنــى 

ميـة وانتشــرت للمعيشـة انتشـرت بــين سـكان هــذه المنـاطق الامــراض المسـتوطنة وتفشــى الجهـل و ســادت الأ
  .حوادث السرقة و السطو و ظهرت بها الفئة الخارجة عن القانون فأصبحت مصدرا للعنف و الارهاب

  

  تعريف الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء

علي أرض الدولة بدون تراخيص رسمية ولذا  بالجهود الذاتية سواء علي أرضهم أو أقيمتالمناطق التي 
لعدم قانونية  التي قد تمتنع عن توفيرها الجهات الرسمية نظراً  الأساسيةت والمرافق الخدما إليفهي تفتقر 

  . هذه الوحدات
  

  تعريف الامم المتحدة
 :عرفت الامم المتحدة المناطق العشوائية بانماطها كما يلي

 .المناطق المتهالكة و القديمة الواقعة داخل المدينة •

لمدن خارج المخططات العمرانية و التي تعاني من مستعمرات واضعي اليد التي تحتل اطراف ا •
  .عدم الاعتراف بشرعيتها

 العشش و الاكواخ او ما يسمى بمدن الصفيح و التي تنتشر في الاحياء السكنية الحديثة و         

  .القديمة على حد سواءفي قلب المدن او على هوامشها
 2012/2022خلال الفترة  مهورية تقدير حجم سكان العشوائيات بمحافظات الج :يوضح  جدول
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  : إسكان القبور

ســكان أحــواش المــدافن يقيمــون فــي غرفــة واحــد بالــدافن أو يقيمــون فــي غــرفتين ولا يزيــد عــدد الغــرف علــى 
  .بخ ولكن لديهم مطابخ مشتركة ذلك وليس لديهم مط

والجزر داخل الجبانات . المناطق السكنية المتداخلة مع الجبانات : ثلاث سمات لمدينة الموتى بالقاهرة 
  وسكان أحواش المقابر 

  

  : إسكان القوارب

سكان القوارب نمط آخر من الإسكان حيث تقيم أسر كاملة في قوارب صغيرة بالنيل تأكل وتشرب وتطـبخ 
يوجد سكان القوارب بجوار فندق الشـيراتون . طاد وتعيش وتستقبل ضيوفها في هذه القوارب الصغيرة وتص

  وبجوار أحد الفنادق في جاردن سيتى. وبجوار النادى الاهلى 
  

  : إسكان المخابئ
في بعض المخابئ التى أقيمت للإحتماء بها وقت الغارات الجوية في الحدائق العامة ، تقيم بعض الأسـر 

التـــى أضـــطرتها الظـــروف إلـــى إخـــلاء بعـــض هـــذه المخـــابئ المســـتخدمة كمخـــازن لتشـــوين مهمـــات البلـــدة و 
وفـي  .والإقامة بها بلا دورت مياه أو مياه للشرب ، ولهذا يستخدمون دورات المساجد او الدورات العمومية

فـي بـدرومات بعـض يتمثـل  ئوهنالك نوع آخر مـن المخـاب .الصيف وإرتفاع الحرارة داخلها ينامون خارجها
مس ويوجــد وهــي أمكــان لا تــدخلها الشــ .الخشــب لتقيــيم كــل الأســرة فــي حجــرة مــنالعمــارات مقســمه بــألواح 
  .عدد منها بمدينة دمياط

  

  : إسكان الدكاكين

هو تسكين بعض الأسر في الدكاكين المقامة بالعمارات السكنية رغم أن الدكاكين بلا فتحات تهوية وليس 
، أبوابهـا مـن الصـاج المعـرج بمـا يعنـى ضـرورة إغلاقهـا كاملـة ليتحـول إلـى فـرن صـيفا بها مياه بـل معظـم 

  وداخل الدكان تنام الأسرة وتأكل وتطبخ وتستخدم وتستقبل ضيوفها
  

  : إسكان قبوات السلالم

خاصة ، هو سكن من ساتر خشبى به باب لإغلاق قبوة السلم فإن البعض لم يجد امامه سوى ذلك الحل 
ويكـون . ويزيد الإنفراج لدى البعض عندما تتصـل القبـوة بـالمنور ، شه من الخشب أكثر تكلفة أن إقامة ع

ارتفاع مدخل أحدهما مترا واحدا مما يعنى حتميـة الإنحنـاء للـدخول وبعضـها، تسـكنها أسـر حديثـة وبعضـا 
خـرون فلـيس والـذين يتصـلون بالمنـاور أقـاموا دورات ميـاه أمـا الأ، أسر مضى على زواجها سـنوات طويلـة 

يعملون بوابين في العمـارات الجديـدة كما ان منهم يسكنون قبوات السلم و بعض منهم . لديهم دروات مياه 
.  
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  :العشش

تعبر العشش ومدن الصفيح عن أسوأ حالات الظاهرة الحضرية وتشكل فى نفس الوقت تلاحما قويا مع 
مما يجعل من مناطق العشش ومدن الصفيح التحضر وظهور الهجرة الريفية الحضرية بالتقاليد القروية 

مرحلة انتقالية بين المجتمع القروي من جهة والمجتمع الحضري من جهة أخرى وهذا من الناحية 
  .أما على المستوى العمراني فتعد العشش أدنى المراتب السكنية، السلوكية

وتعرف فى ، ششفي مصر تسمى الع: وتعرف العشش فى مختلف دول العالم بمسميات عديدة منها
، وتعرف فى العراق باسم الصرائف وباسم شانتى تاون فى المدن الإنجليزية، فرنسا بالأحياء القصديرية

  .وباسم العشيش فى الكويت، والتخاشيب فى لبنان
  :وتتوزع العشش في مصر على النحو التالي

  ). محافظة القاهرةعشش ترعة الإسماعيلية وتم إزالتها بمعرفة .(العشش على ضفاف نهر النيل -
  )عشش منطقة أبو رجيلة بعين شمس. (العشش على طول محاور السكك الحديدية -
  .العشش فى المناطق الصناعية -
  .نطاقات العشش الواقعة في زمام الترع والمصارف -
  .العشش في المناطق الأثرية وأراضى الوقف -

، ادة من الخشب والكرتون أو الخرق أو الصاجوتتعدد أنماط العشش تبعا لمادة البناء حيث تبنى فى الع
وأحيانا بين الصفيح والكرتون ، وأحيانا تجمع ما بين القطع الخشبية القديمة والغاب، أو الطوب اللبن

  .وأحيانا بين الصاج والخيش

  
  

  عشش ترعة الإسماعيلية:صورة توضح 
  
  
  
  
  
  

 .ةـــق العشوائيـاه المناطــاب نشــاسب

المناطق العشوائية الى حاجة هولاء الافراد لمساكن لهم و كذلك تنشا تلك المناطق  ترجع اسباب نشاة-
نتيجة  الهجرة الزائدة من سكان الريف الى الحضر ، الامر الذى ادى الى  ارتفاع الزيادة السكانية ، 

خاصة فاتجهوا الى اطراف المدن وتعدوا على الاراضى الزراعية و الاراضى الفضاء  و انشاوا اماكن 
  : بهم ، ويمكن تفسير اسباب ذلك الى
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  ظهور التنمية الصناعية بالمدن الكبرى وعدم الرغبة فى العمل الزراعى بالمناطق الريفية  -
  . تحويل المناطق الحضاريه الى مناطق جذب بما تقدمة من فرص عمل -
  . عدم رغبة الوافدين من الريف فى التعامل مع الجهات الرسميه -
ر حيث انشئت كثير من المناطق الصناعية فى و بخاصة مص سريع للدول الناميةالتحضرال -

  .مصر و بخاصة المناطق القريبة من حلوان 
ادى نشاة المناطق العشوائية الى ارتفاع اسعارالوحدات السكنية داخل المناطق الحضرية لذا اتجة  -

ية القائمة و تكون على اطراف هذة المدن هولاء الافراد الى الاسكان اقل تكلفة و خارج الكتلة العمران
.  
  

  ة ــــق العشوائيـاطــل المنــمشاك

    :بالمناطق العشوائية  المشاكل العمرانية �

انعدام المسطحات الفضاء التى يمكن استغلالها كمتنفس للهواء للحد من اثر التلوث الناتج عن  -1
 .الناتجه عنها  الازدحام الشديد لدى هذه التجمعات والورش و المخلفات 

تداخل بعض الاستعمالات مع المناطق السكنية مثل تداخل الانشطة التجارية والصناعية و   -2   
  .الحرفية مع اماكن السكن 

  .مع نقص فى الخدمات القائمة الكثافة السكانية العالية  -3   
  طقة  و سوء حالة المبنىائية للمنعدم وجود تخطيط عمرانى للمنطقة  مع ارتفاع الكثافة البن -4    
ضعف شبكات البنية الاساسية و سوء حالة شبكات الصرف الموجودة بالمنازل و الطرق  -5    

  .الرئيسية 
  .ضعف شبكات الانارة بالطرق  -6   
  .سوء حالة الطرق  -7   

  

  :المشاكل البيئية بالمناطق العشوائية  �

ورش، ومسابك وجودة انشطة حرفية مثل  غياب الوعى الصحى نظرا لكثرة الامراض الناتجة عن
وغيرها، .. .والمجازرالرصاص، والدوكو، والسمكرة، والرخام، وتصنيع المواد البلاستيكية، ومدابغ الجلود، 

وهى أنشطة ينتج عنها تلوث شديد للهواء بالدخان والأبخرة والغازات وكثير من المواد الكيماوية شديدة 
 من هذه الأنشطة مثل الرصاص والكاديوم الى جانب ما ينتج عنالسمية وبعض المعادن الثقيلة 

  ضوضاء
ظهور مثير من الامراض الصدرية و التنفسية لدى الاطفال الناتجة من سوء  -1

 .الصرف الصحى للمبانى 
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 .عدم وجود مناطق خضراء تساعد على تنقية الهواء -3

مان والأتساع ومنافذ الهواء تراعى فيها الأصول الهندسية من حيث الأ نفسها لا المباني -4
الكثافة السكانية الى مستويات تهدد  ترتفع .ودورات المياه للطهيوالشمس، وتوفر أماكن مناسبة 

 .الخصوصية الصحة العامة والصحة النفسية والعقلية وتفقدها أهم عنصر من عناصر المسكن وهو

 رولا تتوفسليمة ويتكدس فيه السكان تراعى فيه الشروط البيئية ال لا يةسكنال اتتجمعال فى هذة -3
يتم  والتيوطرق، وتتكدس فيه أكوام القمامة  صحيفيه المرافق من مياه شرب نقية وخدمات صرف 

حرقها فى أحيان كثيرة، والمخلفات الصلبة، ويفتقر الى الخدمات من تعليم وصحة وملاعب، فانه 
  :يليأهمها فيما  إيجازيصبح مرتعا خصبا للأمراض ويمكن 

 الإسهالوأهمها  الصحيأمراض تنتج عن عدم توفير المياه النقية وخدمات الصرف  -  أ
وشلل الأطفال، وأمراض طفيلية معوية مثل  الوبائي الكبديوالتيفويد والالتهاب 

  الإسكارس

 والالتهاب الرئـويأمراض تنتج عن تكدس السكان ونقص التهوية مثل النزلات الشعبية  - ب
الــى  والجهــاز العصــبية ومضــاعفاتها فــى القلــب والكليتــين والــدرن والحمــى الروماتيزميــ

الشــمس بســبب نقــص التعــرض لأشــعة  الأســنانلــين العظــام والكســاح وتســوس  جانــب
مـن بهـذه الأمـراض الـى مـا يقـرب  الإصـابةوتصـل نسـبة . مثـل الجـرب جلديـة وأمراض
 صحيةنسبتها بين من يسكنون فى مساكن  ضعف

  

  
  
  
  
  
  
   

  :ة و الاجتماعية المشاكل الاقتصادي �

  .زيادة نسبة التفكك الاسرى  -1
 .رتفاع نسبة الامية بالمنطقةا -2

  لمناطق العشوائيةالتلوث في ا:صورة توضح       

 

  المساكن تعاني من طفح المجاري :صورة توضح     
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 . ارتفاع نسبة الجريمة  -3

  .انخفاض المستوى الاقتصادى لسكان هذه المناطق لذلك اتجهوا الى انشاء العشش -4
  .زيادة نسبة التسرب من التعليم  -5
  .زيادة نسبة البطالة  -6
  .ى التعليم الجماعىعدم الاهتمام بالاتجاة ال -7
  .زيادة نسبة الطلاق -8
  .عدم الاهتمام بتعليم الاناث  -9

الاتجاة اى الاعمال الحرفية لزيادة كسب المال مع عدم الاهتمام بالاثار الصحية و البيئية  -10
  .الناتجة عنها 

  

  توصياتلو االنتائج 
يجيات و مع تحديد الاعتبارات يجب اولا ان نتعامل مع المناطق العشوائية  من خلال عدة استرات

  . الاساسية للتعامل مع هذة المناطق 

  : استراتيجيات التعامل مع هذة المناطق : اولا

 .   الاستراتجية الاولى 

  .دراسة لمعرفة رغبة هؤلاء الافراد لتطوير منطقتهم  -1
ط نقل السكان الى منطقة اخرى واحلال وتجديد المنطقة القائمة مع وضع قوانين التخطي -2

العمرانى ومراعاة الابعاد البيئية عند التصميم وربطها بالمجالات الاخرى الاقتصادية 
 . والاجتماعية والعمرانية 

وضع معايير تصميم التخطيط البيئى فى المنطقة مع مراعاه نوعية التربة والمناخ عند اختيار  -3
 . المنطقة السكنية مواقع الانشطة الغير ضارة بالبيئة والمتوافقة معها عند وضعها داخل

 .نقل الانشطة الضارة خارج الكتلة السكنية  -4

اعادة تسكين السكان مرة اخرى مع مراعاة عند شراءهم للوحدات السكنية الاخذ بالتقسيط  -5
 . التعاونى 

 .تحديد الجهات التى تمول المشروع  -6

  . الاستيراتيجية الثانية 

  . حلها ازالة المبانى المتهالكة ووضع مبانى خدمات تحل م -1
 . تحديد شبكات الطرق الرئيسية للمنطقة وتحديد الحدود االادارية للمنطقة  -2
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  . الاستراتيجية الثالثة 

  . تحديد مشكلات المنطقة وتحديد اولويات السكان وتحديد المحددات والامكانات المتاحة -1
 .نشر برامج التوعية للسكان والتدريب والتأهيل  -2

 . دفع كفاءة خدمات المرافق  -3

لتركيز على تنمية المسئولية الاجتماعية والعمل الجماعى بين السكان فى حل مشكلات ا -4
 . المنطقة 

 . تنمية قدرات القيادات  -5

 . تحديد جهات التمويل التى تساعد على تمويل المشروع  -6
  

  الاعتبارات الأساسية للتعامل مع العشوائيات

  :ح هذا المشروع والوصول به إلي حيز التطبيقهناك مجموعة من الاعتبارات التي ينبغي مراعاتها لنجا
وبالتأكيد فهناك إرادة سياسية على مستوى كل القيادات للتدخل (ضرورة وجود دعم سياسي  •

  ).فى حل مشاكل العشوائيات
خلال منهجية واضحة لتنظيم من  ضرورة بناء قاعدة بيانات أساسية عن كل العشوائيات  •

 .(city wide strategy)بيانات بالمناطق المحيطة مع إمكانية ربط هذه ال. المعلومات

 .تحقيق اللامركزية في التعامل مع العشوائيات •

ضرورة توافق كل الجهات المعنية والتنسيق بينها ومشاركتها فى وضع هذه الإستراتيجية  •
فالدولة وحدها لن تستطيع الارتقاء بهذه المناطق دون تدخل القطاع الخاص ومشاركة 

 .  الأهالي

 .لتركيز على مبدأ المشاركة والشراكة في العملية التنموية وتكوين فرص استثمارية حقيقيةا •

ضرورة رفع كفاءة وإمكانيات المحليات التي يقع علي عاتقها تنفيذ ومتابعة عمليات  •
 .التطوير

 .تحقيق إمكانية استرداد التكلفة •

ناسب و الملائم لكل منطقة اختيار البرنامج التحسين البيئى و العمرانى و الارتقاء  الم •
 .طبقاً لظروفها

  

  فهرس المراجع
  .، طبعة أولى  1993أحمد خالد علام ، تجديد الأحياء ، مكتبة الأنجلو  -
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إكـرام عبـد العزيـز ، رســالة ماجسـتير تخطـيط تجمعـات الصــناعات الحرفيـة الجديـدة فـى مصــر ،  -
 . 2001مكتبة كلية التخطيط الإقليمى والعمرانى ، جامعة القاهرة 

أميــرة كمــال محمــد ، رســالة ماجســتير دور المشــاركة الشــعبية فــى تطــوير المنــاطق العشــوائية ،  -
دراســـة ميدانيـــة علـــى منطقـــة زيـــنهم ، مكتبـــة معهـــد الدراســـات والبحـــوث البيئيـــة المتبادلـــة لعمـــارة 

مكتبـة  وعمران القرى السياحية دراسة تحليلية للتقييم البيئى للقرى السياحية لمنطقـة شـرم الشـيخ ،
 . 1998كلية الهندسة ، جامعة القاهرة 

 2007تقرير العشوائيات ، الهيئة العامة للتخطيط العمرانى ،  -

الإدارة الحضـــارية الجيـــدة / حســـن أبـــو بكـــر وآخـــرون ، مـــؤتمر العربـــى الإقليمـــى لتـــأمين الحيـــازة  -
ط العمرانــى ، محــور لتحقيــق عدالــة اجتماعيــة فــى مدينــة القــاهرة ، مكتبــة الهيئــة العامــة للتخطــي

 . 2001أبريل 

ـــذ  - ـــة تنفي ـــاطق العشـــوائية فـــى فاعلي ـــة الارتقـــاء بالمن غـــادة محمـــد ريحـــان ، رســـالة ماجســـتير عملي
المخططــات مــع ذكــر خــاص لمنطقــة المنيــرة الغربيــة محافظــة القــاهرة ، مكتبــة كليــة الهندســة ، 

 . 2000جامعة القاهرة ، 

ة والاجتماعيــة فــى المجتمعــات العشــوائية بالقــاهرة فــراج عطــا ســالم ، رســالة دكتــوراه التنميــة البيئيــ -
 . 1998والجيزة ، مكتبة معهد الدراسات والبحوث البيئية ، جامعة عين شمس ، 

نادر لويس نقولا ، رسالة ماجستير مناطق الإسكان العشـوائى بالقـاهرة دراسـة حالـة منطقـة بـولاق  -
  .1997د الدراسات والبحوث البيئية ، الدكرور  من الوجهة المعمارية والاجتماعية ، مكتبة معه

 

  
  


