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The urban land management process has become one of the most 
important pillars for the urban sustainable development, so a lot of 
researches have concerned with studying its components, and most 
important impediments which affect the efficiency of the outputs of that 
process. 
Some of the cities in the Arab Republic of Egypt-including Assiut City- 
suffer from urban land management shortage problems, which cause a lot 
of physical problems impeding the urban sustainable development in 
those cities, and so those problems were the focus of many planning 
studies. 
The paper aims to study the components of the urban land management, 
and the potentials to apply them in Assiut City, in order to alleviate the 
urban land management shortage problems. 
The paper begins with browsing of the physical problems in Assiut City  
caused from the urban land management shortage, then  the concept and 
the components of the urban land management process, and so the city 
need for an urban land management system, and the potentials to apply its 
components in that city, and so reaching to the paper recommendations, 
which can help in supporting those potentials, to go forward towards the 
urban sustainable development  in Assiut City. 
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  حل المشكلات العمرانية فيإدارة الأراضي الحضرية  دور

  )أسيوطدراسة حالة مدينة ( 

  :ملخص البحث

أصبحت عملية إدارة الأراضي الحضرية من أهم ركائز التنمية الحضرية المستدامة، لذلك فقد تم الاهتمام 
مـــدن  بعـــضانى وتعـــ .كفـــاءة مخرجـــات تلـــك العمليـــة تحـــول دونبدراســـة عناصـــرها وأهـــم المعوقـــات التـــى 

، لـذا كانـت تلـك المشـكلات موضـع اكفـاءة أداء إدارة الأراضـي بهـ فـيجمهورية مصـر العربيـة مـن قصـور 
  .إهتمام الدراسات التخطيطية

المشـكلات العمرانيـة، والتـى  بعض، أدت إلى إدارة الأراضي فيمشكلات ال بعض مدينة أسيوط من تعانى
دراســة إمكانيــة تطبيــق عناصــر عمليــة يهــدف البحــث إلــى لــذا . بهــاتعيــق الوصــول إلــى التنميــة المســتدامة 

  .بها للمضي قدما تجاه تحقيق التنمية المستدامةأسيوط، بإدارة الأراضي 
أمثلــة لمشــكلات قصــور إدارة الأراضـــي باســتعراض البحــث  يبــدأالبحــث المــنهج التحليلــي، حيــث  يســتخدم

 أسـيوطمدينـة حاجـة إمكانية و و ، إدارة الأراضيمية وعناصر عملية بمدينة أسيوط، ثم يلقى الضوء على أه
  .هاإدارة أراضي ناجحة بلخروج ببعض التوصيات للوصول إلى منظومة ثم ا، بهاتطبيق تلك العناصر ل

  :مقدمة- ١
سيسـاعد غير المتجددة، والتى إذا تم إدارتها بشكل مناسب وجيـد، الطبيعية الأرض أحد أهم الموارد تعتبر 

ــــة المســــتدامة والنمــــو الاقتصــــادى وتــــدعيم العدالــــة لوصــــول إلــــى التنل هــــذا ــــة مي وحمايــــة البيئــــة الاجتماعي
  . }٢٦{الطبيعية

وبالتـالى أحـد ، الجيـدة أهم ركـائز عمليـة الإدارة الحضـرية منأصبحت عملية إدارة الأراضي الحضرية لقد 
م العناصـر الموضـوعة عملية أحـد أهـتلك اللذا كانت دراسة  ،أهم دعائم عملية التنمية الحضرية المستدامة

  . Millennium Development Goals-MDGأهداف الألفية الإنمائية  فيعلى المستوى العالمى 
محافظة أسـيوط  تقع مدينة أسيوط بالسهل الفيضي على الضفة الغربية لنهر النيل في النطاق الأوسط من

خلفيـــة تاريخيـــة وثقلهـــا  وشــرق مركـــز أســـيوط، وتعتبـــر مـــن كبــرى المـــدن بصـــعيد مصـــر لمـــا تتميــز بـــه مـــن
خـــدمات (الحضـــاري، بالاضـــافة لأهميتهـــا مـــن الناحيـــة الاقليميـــة لوجـــود العديـــد مـــن الخـــدمات المهمـــة بهـــا 

، والـذى يضـم )وسـط الصـعيد(لإقليم التخطيطـي ل، مما أهلها للاختيار كعاصمة )تجاريةتعليمية وصحية و 
  .كلا من محافظتى أسيوط والوادي الجديد

هـــذا البحـــث، حيـــث أشـــارت العديـــد مـــن الدراســـات  فـــيينـــة أســـيوط كحالـــة دراســـية وقـــد تـــم اختيـــار مد
عمليـة إدارة الأراضــي  فــي، ناتجـة مــن القصـور بهــاالتخطيطيـة إلــى وجـود العديــد مـن المشــكلات العمرانيـة 

 .بها
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 بالنسبة لمحافظة أسيوط والمحافظات المجاورة مدينة أسيوطموقع ) ١(شكل رقم 

  
  :دراسةال اليةشكإ - ١-١

أدى إلـى ممـا عمليـة إدارة الأراضـي بمدينـة أسـيوط،  فـيوجود قصور واضـح  فيتتلخص المشكلة البحثية 
لإدارة  متكاملـــة ، والتــى تحتــاج إلـــى منظومــةبهـــاالبيئــة العمرانيــة  فـــيظهــور العديــد مـــن المظــاهر الســلبية 

  .حد من تلك المشكلاتللالأراضي 
  :هدف البحث - ٢-١

بمدينـة أسـيوط، للحـد مـن مشـكلات  عملية إدارة الأراضـي عناصـر  دراسة إمكانية تطبيـقى يهدف البحث إل
  . بهاقصور إدارة الأراضي 

  :منهجية البحث - ٣-١

يســتعرض البحــث أمثلــة لمشــكلات قصــور إدارة الأراضــي بمدينــة البحــث المــنهج التحليلــي، حيــث  يســتخدم
إمكانيـــة و رة الأراضـــي الحضـــرية الناجحـــة، عناصـــر منظومـــة إداو  وظـــائفأســـيوط، ثـــم يلقـــى الضـــوء علـــى 

، للخــــروج بــــبعض بهــــاقصــــور البمدينــــة أســــيوط، للحــــد مــــن مشــــكلات وإحتياجــــات تطبيــــق تلــــك العناصــــر 
حـد مـن المشـكلات العمرانيـة ال فـيتسـاهم إدارة أراضـي ناجحـة بأسـيوط،  التوصيات للوصول إلـى منظومـة

   . بتلك المدينة
  :يوطمشكلات إدارة الأراضي بمدينة أس -٢

  :كالتاليالبيئة العمرانية بالمدينة  فييمكن تلخيص أبرز المظاهر السلبية 
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على حسـاب  والغربي والجنوبي الشمالي الاتجاهين فيالمدينة عشوائيا  عمران امتدفقد : النمو العشوائى .أ
 مــن ∗وصــلت نســبة مســاحة المنــاطق العشــوائيةحيــث  ،الأراضــى الزراعيــة، وهــى أراضــى عاليــة الجــودة

، أى أنهـــا تمثـــل أكثـــر مـــن ربـــع مســـاحة الكتلـــة ٢٠٠٦عـــام %  ٢٥.٨اجمـــالى مســـاحة المدينـــة حـــوالى 
  .}١٢{)٢(العمرانية للمدينة، كما هو موضح بالشكل رقم 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  }٨{ مدينة أسيوطالمناطق العشوائية ب) ٢(شكل رقم 

  
مواقـع غيـر مناسـبة، كوجـود  فـي وجود بعض الاسـتعمالات فييتمثل  والذي :خلل توزيع الاستخدامات. ب

علــــى النيــــل مباشــــرة، ووجــــود ســــجن أســــيوط علــــى الترعــــة  شــــريطيبشــــكل  ثــــانيمديريــــة الأمــــن وقســــم 
إلــى حــدوث تضــاربات بــين اســتعمالات الأراضــي  توزيــع الاســتخدامات فــيخلــل ، كمــا أدى الالإبراهيميــة

لحساسـة كالسـكنية والصـحية، المختلفة، كوجود بعض الاستعمالات الضارة بجانب بعـض الاسـتعمالات ا
غـــرب  فـــيمثــل وجـــود بعـــض الــورش داخـــل المنـــاطق الســـكنية، حيــث تنتشـــر هـــذه الظـــاهرة بشــكل كبيـــر 

يوضــح ) ٣(وشــكل رقــم. المدينــة بمنطقــة غــرب البلــد، ممــا أدى إلــى نشــوء العديــد مــن المشــكلات البيئيــة
  .سيوطمدينة أالأمنية ب الاستخداماتمواقع  اختيار فيبعض الأمثلة للقصور 

مواضــع  فــيتتســم شــبكة الشــوارع بالمدينــة بضــيق عروضــها، وتقاطعاتهــا العديــدة  :الاختناقــات المروريــة .ج
أو نمـط واضـح، بالإضـافة إلـى تعـرج العديـد مـن الشـوارع  هرمـي ة مروريا، ولا يوجد بها تدرجمناسبغير 

مروريــة نتيجــة لزيــادة ملكيــة زادت الكثافــة الالمنــاطق القديمــة كغــرب البلــد والوليديــة، كمــا  فــيوخصوصــا 
                                                 

ھ* ا�	��طق ا�'* ���ت �طر�%� ��ر ر�	�� أو ا�	�رو	� 	ن ) �	� �ر�'�� ھ�!� ا)	م ا�	'�دة(�%�د ���	��طق ا��"وا!��  ∗
  .   ا�	را�ق أو ا�"د�دة ا�'دھور
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 بحـــواليالســـيارات بالمدينـــة بشـــكل كبيـــر مـــع مـــرور الوقـــت، فعلـــى ســـبيل المثـــال زادت ملكيـــة الســـيارات 
  .}١٤{∗٢٠٠٠إلى عام  ١٩٩٠سنوات فقط من عام  ١٠غضون  فيالضعف تقريبا 

، فمــن المتوقــع الآونــة الأخيــرة فــيلأســعار الســيارات بالنســبة لمســتويات الــدخول  النســبي الانخفــاضومــع 
 . السنوات القادمة فيتضاعف معدلات ملكية السيارات 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  مدينة أسيوطبالأمنية  الاستخداماتمواقع  اختيار فيقصور للأمثلة ) ٣(شكل رقم 

  
تفتقــــر المدينــــة بوجــــه عــــام إلــــى حيــــث  :نــــدرة المســــاحات الخضــــراء والمفتوحــــة بقلــــب المنــــاطق الســــكنية .د

لا تتمتـــع بـــأى و  الكتلـــة الســـكنية، فالمبـــانى متراصـــة متلاحمـــة قلـــب فـــيوالمفتوحـــة المســـطحات الخضـــراء 
فعلــى ســبيل المثــال بلــغ إجمــالى مســاحات المنــاطق  .}٨{فراغــات بينيــة تصــلح كمتــنفس للأفــراد والأطفــال

، *ألـف نسـمة/متـر مربـع١.٦٩حـوالى " قلتـه"الخضراء المتوفرة لكل ألف نسمة من إجمالى تعـداد منطقـة 
 ألــف شــخصكــل وصــت الدراســات التخطيطيــة للمعــايير القياســية لمســاحة المنــاطق الخضــراء أن بينمــا أ

، ممــا يشــير }١٧{)٢م٤٢٠٠٠-٢١٠٠٠( فــدادين١٠-٥مســاحات خضــراء تتــراوح مــا بــين  يحتــاجوا إلــى
بتلــك المنطقــة بنســبة مئويــة وصــلت إلــى  نصــيب الفــرد مــن المســاحات الخضــراء الموجــودة فــيللــنقص 
أى أن المناطق الخضراء تكـاد تنعـدم بتلـك جانب تركزها بالجزء الشمالى بالمنطقة،  إلى، % ٩٩حوالى 
  .المنطقة

                                                 
��، �ظ-را )ن .��-دة ا�����-�ت , 'و+د �� ∗-����ت 	'و�رة �د��2 �ن �+م 	1��� ا����رات �-0دارة ا�	-رور �-ن 	د��-� أ�-�وط � 

    .'�وى ا�	���ظ� �3�	1������� ا�	و+ودة �0دارة ا�	رور 
  ٢٠٠٨-Google Earth �	8'م ��ر 	���� ا�	��طق ا�75راء ���'5دام �ر� *


م �����  

د�ر�� ا�ن  


�ن أ
�وط  

 أن ا�دو��
 ��ط� �رط�
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مشــكلات تلــوث  نــدرة المســاحات الخضــراء والمفتوحــة و الاختناقــات المروريــة مشــكلتيكمــا تتبــع كــل مــن   
 theتنشـقة سلجزيئــات الما ، حيــث بلــغ حجـمالهـواء فــيالضـارة  توالانبعاثــاســب ن فـيالهـواء، والمتمثلــة 

Breathed  Particles PB بينمــا ٢٠٠٦وذلــك عــام  ٣م/ميكروجــرام ٢٥٩ **محافظــة أســيوط فــي ،
أيضــــا بلــــغ حجــــم . ٣م/ميكروجــــرام ٧٠أقــــرت الدراســــات البيئيــــة أن تلــــك النســــبة لا يجــــب أن تزيــــد عــــن 

 محافظـة فـي ٣م/ميكروجـرام Total Stained Particles - TSP 462الهـواء  فـيالجزيئـات العالقـة 
 ٩٠، بينمــا أوضــحت الدراســات البيئيــة أن تلــك النســبة لا يجــب أن تزيــد عــن ٢٠٠٦أســيوط وذلــك عــام 

  .}٣{٣م/ميكروجرام
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 المساحات الخضراء المتوفرة بمنطقة قلته والجامعة) ٤(شكل رقم 

  
نيـــة داخـــل الكتلـــة العمراكالســـكنية والصـــحية نتيجـــة وجـــود بعـــض الاســـتعمالات الحساســـة : الضوضـــاء .هــــ

بالمدينة عامةً والمنطقـة المركزيـة خاصـةً، مثـل الاسـتعمالات السـكنية والصـحية التعليميـة والتـى تتعـرض 
بعض الاسـتعمالات  فإنمباشرة للضوضاء الصادرة من مصادر الضوضاء المختلفة، ومن ناحية أخري 

عتبـــاره الســـبب ينـــتج عنهـــا ضوضـــاء بطريقـــة غيـــر مباشـــرة نتيجـــة للمـــرور بكافـــة أنواعـــه، والـــذى يمكـــن إ
  .الرئيسي للضوضاء بالمدينة

الشــــوارع الرئيســـــية  فـــــي ٩٠dB(A)إلــــى ٧٠قــــد قــــدرت بعـــــض الدراســــات مســـــتويات الضوضــــاء بـــــين و   
بمدينـة أسـيوط، بينمـا أفـادت الدراسـات الطبيـة أن التـأثير العضـوى  )كالجمهورية ويسري راغب والجـيش(

 ،الأجهزة السمعية عند الانسـان فيسبب اضرابات للتعرض لفترة طويلة لهذا المستوى السابق يمكن أن ي
والتــى مــن أهمهــا عــدم كفــاءة  ،ممــا يوضــح خطــورة مشــكلة الضوضــاء الناتجــة مــن العديــد مــن الأســباب

                                                 
�'وى 	د��� أ��وط وإ�	� 'م درا�� ا�	1و2�ت ا��وا!�� �1* 	�'وى ا�	���ظ� ��ل, 'و+د درا��ت �1	1و2�ت ا��وا!�� � **	 *1.  
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توزيع استعمالات الأراضـي بالمدينـة والحركـة المروريـة غيـر المتناسـبة مـع درجـة اسـتيعاب شـبكة الطـرق 
  . }١٤{والشوارع بالمدينة

مدينـــة مـــن مشـــاكل الحيـــث تعـــاني منطقـــة وســـط : ديد فـــي تخطـــيط منطقـــة وســـط المدينـــةالقصـــور الشـــ. و
هـى المشـكلات  أبرز تلك المشـكلاتمن و ، مةمهالتخطيطية عديدة أثرت بدورها على أداء تلك المنطقة 

بعــض  فــي المتــوفرةغيــر الخــدمات وجــود العديــد مــن ب يتميــز المنطقــة تلــكفــالتكوين الــوظيفي ل؛ الوظيفيــة
نظرا للعائد الاقتصادي  ،المنطقة المركزيةتلك إرتفاع الكثافة البنائية في إلى  مما أدىالأخرى، المناطق 

  .}١٥{من المحلات التجارية والوحدات الادارية والمهنية
مما سبق يتبين لنـا وجـود قصـور شـديد فـي إدارة الأراضـي بوجـه عـام بمدينـة أسـيوط، بـدليل وجـود كثافـات 

بــالرغم أن الكثافــة الاجماليــة العامــة للمدينــة فــي المعــدلات  ،كثيــرة مــن المدينــةة مرتفعــة فــي أجــزاء صــافي
  .)فدان/شخص ١٥٠( الجيدة

  U. L. M-Urban Land Management  الأراضي الحضرية إدارة -٣

الآونة الأخيرة من أبرز المجالات التخطيطية، وذلك لأهمية وحيوية الأراضي  فيإدارة الأراضي  أصبحت
، حيـث لارتباط الأرض بكل نواحى العمليات التنموية بالمـدنأيضا ، و مهدد دوما بالنفاذ تجددكمورد غير م

  .أن الأرض هى قاعدة كل مشروع تنموي بأى مدينة
   :مفهوم ادارة الأراضي الحضرية-١-٣ 

توظيــف  التنمويــة مــن خــلال إن إدارة الأراضــي هــو لفــظ شــامل للأنشــطة التــى تهــدف إلــى تلبيــة الأهــداف
مـــن خـــلال  تهـــاتنميو بغـــرض تحقيـــق الاســـتخدام الأمثـــل لـــلأرض، انـــات والمـــوارد المتاحـــة للأراضـــي، الامك

 تل أســـــواق الأراضـــــي وتـــــداخلاتفاعـــــإمـــــدادها بالخـــــدمات والبنيـــــة التحتيـــــة، وهـــــذه الأنشـــــطة هـــــى نتـــــاج ل
ن سـوق الأراضـي وإعـادة التـواز  فـيالحـد مـن المضـاربة تهـدف إلـى إدارة الأراضـي عمليـة و  .}٢١{الحكومة

 كمــا تهــدف أيضــا إلــى .}٦{إليــه بمــا يســمح بــدخول فئــات الــدخل المتــدنى مــرة ثانيــة إلــى الســوق الرســمي
اعــادة تخطــيط وتطــوير ، و البحــث عــن الوســائل التــى تكفــل صــيانتهاالحفــاظ علــى الأراضــي ذات القيمــة، و 

اظ علــى الثــروة الحفــو  ،ة العقاريــة مــن مبــاني علــى تلــك الأراضــيرو الحفــاظ علــى الثــو  ،المنــاطق المتــدهورة
إعـــادة إســـتغلال أراضـــي الدولـــة ، و وذلـــك باســـتغلالها الإســـتغلال الأمثـــل ،الموجـــودة مـــن الأراضـــي الفضـــاء

  .}١٠{وسط المدينة وداخل الكتلة العمرانيةمناطق  فيالموجودة 
  :قضايا الأراضي كأحد ركائز الإدارة الحضرية - ٢-٣

لتنميـة الحضـرية علـى مسـتوى المنـاطق الحضـرية، يقصـد بـالإدارة الحضـرية تنظـيم صـنع وتنفيـذ سياسـات ا
دور فعـــال فـــي تنميـــة وإدارة وتنســـيق المـــوارد لتنفيـــذ أهـــداف  داءدارة الحضـــرية هـــو ألإوالمعنـــى الجـــوهرى لـــ

  .}١٨{التنمية الحضرية
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ســــكان الاوتعتبــــر إدارة الأراضــــي أحــــد أهــــم ركــــائز الادارة الحضــــرية الجيــــدة بجانــــب بــــاقى الركــــائز مــــن بــــرامج 
  .}٦{يط والتشغيل والصيانة للبنية الأساسية ومقومات التنمية بالمنطقة الحضريةوالتخط

  
  
   

 ركائز الإدارة الحضرية  )٥(شكل رقم 
  

  :الفرق بين التحكم في الأراضي وإدارة الأراضي - ٣-٣

  :من خلال تعريفهما وإدارة الأراضي يتضح الفرق بين كل من التحكم في الأراضي
سـواء (هي الأساليب المتبعة من قبـل الحكومـات  :nd AdministrationLa التحكم في الأراضي •

، فـــي إدارة حقـــوق وقـــيم وملكيـــات ومعلومـــات الأراضـــي ونظـــم الضـــرائب )كانـــت مركزيـــة أو محليـــة
 .والقروض لها

هـي المنهجيـة المتبعـة للوصـول لأكفـأ اسـتغلال للأراضـي : Management Landإدارة الأراضـي  •
  .}٢٤{والبيئية مع تحقيق العدالة الاجتماعية للسكانمن النواحي الاقتصادية 

وبــالرغم مــن وجــود فــرق بــين كــل مــن عمليــة إدارة الأراضــي والــتحكم فــي الأراضــي، إلا أنهمــا يشــتركا فــي 
بعض العناصر كالأنظمة المعلوماتية للخرائط المساحية وأنظمـة الضـرائب علـى الأراضـي وأنظمـة تسـجيل 

 ).٦(ل رقم الأراضي، كما هو موضح في شك

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  }٢٦{نظم معلومات الأراضيو  الأراضي فيالتحكم و  دارة الأراضيإمهام العلاقات بين  )٦(شكل رقم 

 ا,دارة ا��7ر��

���ا��'و��ر  ا)را�7 إدارة ���ن�:�را	8 '3��س �� ��� ا)

'5ط�ط ا�'�	�,ت . 
 ا)را�7

��ت ا)را�7.  د	8 ا)را�7. ��� 

 ��  Land Management ادارة ا�را

��  ا�را�� ا�! �م 
Land Administration      

   ا�را�� �ظم $#و�ت
Land Information Systems 

 

أ�ظ	� ا�5را!ط . 
����� ا�	
 ��را��

 �ظ	� '�+�لأ.
  ا�را��

أ�ظ	� ا�7را!ب . 
 ا�را�� �1*

 أ�ظ	� ا�%روض.
أ�ظ	� . 

	�1و	�ت 
 را�قا�	

  إدارة ا�	5�طر. 

 ا�5را!ط 'و.�>. 

 �	��� ا���!�. 
'��دل . 

 ا�	�1و	�ت

 '	و�ل ا,���ن.

 ا�'رداد ا�� %�ت.
 ���ء ا�%درات. 

أ�ظ	� 	�1و	�ت . 
 "��� ا�طرق

ا���و	� . 
 ا,��'رو���
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  U. L. M. Components عناصر عملية إدارة الأراضي الحضرية- ٤-٣

  :}٢٦{تشمل والتيمدينة  بأي إدارة الأراضي الحضرية ةعملي عناصر) ٧(الشكل رقم يوضح 

 :العديد من المحاور وهىاسات الأراضي وتتمثل في سي: أولا �

  إعادة تشكيل الأراضي  )ب(  تأمين الحيازة )أ(
    الأنظمة الضريبية على الأراضي) د(  تخطيط استعمالات الأراضي) ج(
  إدارة أسواق وأسعار الأراضي) و(  أنظمة القروض والتمويل )هـ(
  ةغير الرسميالمناطق  إدارة )ح(     تزويد الأراضي بالخدمات وشبكات المرافق) ز(
   .تشريعات الأراضي: ثانيا �
    .أنظمة معلومات الأراضي:ثالثا �
    .أنظمة تسجيل الأراضي: رابعا �
   . للخرائط المساحية المعلوماتىالنظام : خامسا �
  .حماية البيئة الطبيعية للأراضي: سادسا �

الأراضـي وبعضـها  اً متبادلاً بـين عناصـر إدارةوبشكل عام أشارت بعض الدراسات أن هناك ارتباطاً وتأثير 
الــبعض، فعمليــة تنميــة الأراضــي وتزويــدها بالخــدمات والمرافــق تــؤثر علــى آليــات ســوق وأســعار الأراضــي 
بالمنطقــة الحضــرية، كمــا أن تقنــين وتــأمين الحيــازة مــن شــأنه رفــع أو خفــض أســعار الأراضــي وهكــذا، كمــا 

على سوق الأراضي الحضرية، والعكـس صـحيح أن طبيعـة أسـعار  استعمالات الأراضي إدارةتؤثر عملية 
ولا يشترط وجود كل تلك العناصـر . الأراضي الحضرية تؤثر على تحديد نوعية الاستعمالات المناسبة لها

  .كل مدينة احتياجاتفي كل عملية إدارة أراضي ناجحة، بل يتوقف الأمر على 
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 

 

  الأراضىمنظومة ادارة عناصر ) ٧(شكل رقم 

 ����ر	�ظو	� ادارة ا)را7*

��ت ا)را�7��� 

 '"ر���ت ا)را�7

 أ�ظ	� 	�1و	�ت ا)را�7

 أ�ظ	� '�+�ل ا)را�7

ا��ظ�م ا�	�1و	�'* �51را!ط 
����� ا�	

 �	��� ا���!� ا�ط����� �=را�7

 إ��دة '"��ل ا)را�7

  أ�ظ	� ا�%روض وا�'	و�ل 

 ا)را�7إدارة أ�واق وأ���ر 

 'زو�د ا)را�7 ���5د	�ت
 و"���ت ا�	را�ق

 ���ر ا�ر�	�ادارة ا�	��طق 

 '3	�ن ا����زة

إ��دة '5ط�ط أو '%��م 
 ا)را�7

 را�7د	8 ا)
 ا)�ظ	� ا�7ر���� �1* ا)را�7

 

 '5ط�ط ا�'�	�,ت ا)را�7
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  :إدارة الأراضي الحضرية وظائف - ٥-٣

الأرض مــــن أهــــم المــــوارد غيــــر المتجــــددة، حتــــى أنــــه مــــن المفتــــرض ألا تقــــل النســــبة المئويــــة لقيمــــة عوائــــد  تعتبــــر
لتلــك  Gross Domestic Productاســتثماراتها علــى المســتوى القــومى لأى دولــة مــن اجمــالى النــاتج المحلــى 

ويمكــن ســرد بعــض  .ر إلــى أهميــة وجــود عمليــة إدارة أراضــي كــفء بــأى مدينــة، وهــذا يشــي}٢٠{%٢٠الدولــة عــن 
   :كالتالىلتوضيح أهميتها وظائف عملية إدارة الأراضي 

  .حفظ وضمان الملكية وتأمين الحيازة  .أ 
  .نظام الضرائب على الأراضيب عمليات التقييم تدعيم  .ب 
  .حماية رؤوس الأموال  .ج 
  .أسواق الأراضي متابعةتطوير و   .د 
  .ي أملاك الدولةحماية أراض  .ه 
  .تقليل مشكلات الأراضي  .و 
  .تحسين عملية التخطيط العمرانى وتنمية البنية التحتية  .ز 
  .تدعيم الإدارة البيئية  .ح 
  .بناء قواعد بيانات احصائية مختصة بقضايا الأراضي  .ط 
هيكل استعمالات الأراضي بالمدن، وتقليل حالات التضارب  فيتوثيق كل الاستعمالات الجارية   .ي 

  .الاستعمالات المختلفةبين نوعيات 
   .تسهيل عمليات إعادة تشكيل الأراضي  .ك 

  :الناجحةمنظومة إدارة الأراضي الحضرية  - ٦-٣

 والتـــي، Inputsتتكــون مـــن مــدخلات  والتـــيمنظومــة إدارة الأراضـــي الحضــرية، ) ٨(يوضــح الشــكل رقـــم 
 إدارة رعناصــــ إطــــارقصـــور إدارة الأراضــــي، حيـــث يــــتم دراســـة معالجتهــــا فـــي  نــــواحيتتمثـــل فــــي تحديـــد 
، وذلــك مــن خــلال مــوارد )إلــخ..كسياســات الأراضــي وتخطــيط اســتعمالات الأراضــي و(الأراضــي المختلفــة 

بشـــرية وتقنيـــات وأجهـــزة حديثـــة، للوصـــول إلـــى صـــياغة سياســـات تنفيذيـــة محـــددة ومتابعـــة كفـــاءة تنفيـــذها، 
  .من نتائج مختلفة Outputsللوصول للمخرجات  

     
  
  

  
  
 

  إدارة الأراضي الحضريةومة منظ )٨(شكل رقم 
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إن عمليــة إدارة الأراضــي الناجحــة لابــد وأن تقــوم علــى ركيــزة مــن المعرفــة، والمعرفــة عبــارة عــن الأنظمــة 
المعلوماتية وقواعد البيانات، حيث أصـبحت تقنيـات الحاسـب الآلـي هـي الوسـيلة الأنجـح لتوثيـق كـل أنـواع 

دقيقــة القائمـــة علـــى تقنيـــات الحاســـب الآلـــي هـــي الركيـــزة البيانــات، ومـــن ثـــم فـــإن عمليـــة تجميـــع البيانـــات ال
  .الأساسية لإدارة الأراضي الناجحة

كمـا أن المـوارد البشـرية الجيـدة تمثـل ركيـزة هامـة لتحقيـق إدارة أراضـي جيـدة بشـكل عـام، وعمليـات تجميــع 
  . البيانات بشكل خاص، إلى جانب استخدام العناصر المختلفة لإدارة الأراضي

عــض الــدول لتأســيس مؤسســات مختصــة بــإدارة منظومــة إدارة الأراضــي بهــا، والتنســيق بــين وقــد شــرعت ب
الجهات الداخلة فـي عمليـة إدارة الأراضـي، وتتركـز مهمـة تلـك المؤسسـات فـي تحاشـى ازدواج أو تضـارب 

   .}٢٠{أي سياسات تنفيذية لتنمية الأراضي
يع أن تــدير الأراضــي بطريقــة ناجحــة، ولكــن كمــا أثبتــت التجــارب العمليــة أن الحكومــات بمفردهــا لا تســتط

التعاون بين ذوى المصلحة في عملية إدارة الأراضي من شأنه إنجاحها، وأصحاب المصلحة هم الحكومـة 
   .}٢٢{سواء مركزية أو محلية والقطاع الخاص والمواطنين والمنظمات غير الحكومية

  :بمدينة أسيوطتطبيقها  وإمكانية الأراضي إدارةعناصر  -٤

منظومــة إدارة أراضــي جيــدة لمعالجــة كــل مشــكلات قصــور إدارة الأراضــي وجــود  أهميــةتضــح ممــا ســبق ي
، وفيمـا يلـى شـرح مبسـط للعناصـر المختلفـة لإدارة الأراضـي الحضـرية، ومقترحـات لإمكانيـة بمدينة أسـيوط

  .تطبيق كل عنصر من عناصر منها بمدينة أسيوط للحد من المشكلات العمرانية بها
  :Land Policiesلأراضياياسات س- ١-٤

جهــا الحكومــات بهــدف تحقيــق التــوازن بــين الاســتفادة العظمــى مــن الأراضــي والحفــاظ هتنت التــيالسياســات  هــي
عليهــا كمــورد غيــر متجــدد للوصــول إلــى التنميــة المســتدامة، وتتكــون سياســات الأراضــي مــن العديــد مــن الأوجــه 

لاغنــى لأى مدينــة عــن سياســات تخطيطيــة لأراضــي، ولكــن و . }٢٠{ةالاجتماعيــة والاقتصــادية والبيئيــة والتشــريعي
وتختلـف سياسـات الأراضـي مـن دولـة سياسات الأراضي من العناصر التى تظهر نتائجها على المدي الطويـل، 

  . }٢٢{لأخرى تبعا لظروف كل دولة 
ك السياسـات وبالنسبة لمدينة أسيوط فللوصول إلى سياسات تخطيطية ذات جدوى يجب أن يتم صـياغة تلـ

الهيئــة مجـال إدارة الأراضــي والإدارة المحليــة  فــيبواسـطة مجموعــة مــن أصــحاب المصـلحة، ومــنهم خبــراء 
وممثلـــى المســـتثمرين والقطـــاع الخــــاص المركــــز الإقليمـــي بأســـيوط  فـــيالعامـــة للتخطـــيط العمرانـــى ممثلـــة 

  .  والمنظمات غير الحكومية
 :تطبيقها بمدينة أسيوط امكانيةو وفيما يلى استعراض لمحاور سياسات الأراضي 
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  : Land Secure Tenureتأمين الحيازة  )أ( 
كفـاءة إدارة الأراضـي،  فـيعن طريق توثيق حق الملكيات تـؤثر  )تقنين الأراضي(إن عملية تأمين الحيازة 

إذ أن أســواق الأراضــي التــى تعمــل بشــكل جيــد تتطلــب ترتيبــات واضــحة لســندات الملكيــة، وذلــك لأن عــدم 
 بســببجـود مثــل هــذه الترتيبـات يعــوق عمليــات التعميـر أو إعــادة التعميــر التـى يقــوم بهــا القطـاع الخــاص و 

، فعندما يكون بالمدينة قطاع غير رسمي تكون فيه حقوق اسـتخدام للخطرتعريض المكاسب التى يتوقعها 
  .}١{الأراضي غير مؤمنة وتصبح أنشطة التعمير أكثر خطورة وصعوبة

الدراســات أنــه بــدون تــأمين حيــازة للأراضــي بــأى مدينــة لــن توجــد أى إمكانيــة للتنميــة كمــا أشــارت بعــض 
ــة المــدى أثبتــت بعــض الدراســات أن عمليــة تــأمين و . }٢٠{المســتدامة بكــل عناصــرها، ولا إســتثمارات طويل

   .}٤{الحيازة من شأنها الحفاظ والارتقاء بالبيئة الطبيعية للمناطق
وجود بعض الآثار السـلبية لعمليـة تـأمين الحيـازة، وهـى أنهـا يمكـن أن  ولكن هناك وجهة نظر أخري بشأن

تشجع بعض المواطنين على وضع أيديهم على الأراضي، بهدف إرغام الحكومـة علـى تـأمين حيازتهـا لهـم 
 .}٢٢{حالة بيعهم لتلك الأراضي الممنوحة لهم فيوما يتبع ذلك من مكاسب مالية لهم  ،بالمرافق اوإمداده

حالة نقل الملكية من السكان  فيأن تتم عمليات التقنين وفق ضوابط صارمة لحماية حق الدولة يجب لذا 
نقـل الملكيـة لطـرف ثالـث  فـي الدولـة نصـيب فـيالمقنن ملكيتهم إلى طرف ثالث، وذلك لتوجيـه هـذا الحـق 

   .}٧{إلى تطوير المناطق غير الرسمية الأخري
الكتلـة العمرانيـة  للمدينـة، لـذا  مسـاحة مـن نسـبة كبيـرةالرسـمية تمثل المنـاطق غيـر وبالنسبة لمدينة أسيوط 

كــل منطقــة  فــييجــب اتبــاع نظــام مــدروس وصــارم لتــأمين الحيــازة، يــدرس إمكانيــة تــأمين حيــازة الأراضــي 
شـــمال وغـــرب المدينـــة، والـــذى ســـينعكس بالايجـــاب علـــى البيئـــة العمرانيـــة لتلـــك  فـــيغيررســـمية، وخاصـــة 

يل وحـدة مسـئولة عـن عمليــة التقنـين مكونـة مـن أعضــاء مـن المجلـس الشــعبي علـى أن يـتم تشــك ؛المنـاطق
المحلى والتنفيـذين بالمدينـة مـن الجهـات الأمنيـة والقـائمين علـى صـياغة المخططـات العمرانيـة للمدينـة مـن 
مسئولى التخطيط العمرانى بالمحافظة والمركز الاقليمي للهيئة العامة للتخطيط العمرانـى، وأيضـا مـديريات 
المرافق والخدمات بالمدينة، ليتسنى تناسب عمليـات التقنـين مـع المخططـات العمرانيـة والطاقـة الاسـتيعابية 

ملكيــات حتـــى لا تكــون عمليــة تـــأمين النقــل إعــادة مـــع مراعــاة متابعــة عمليـــات  ،مرافــق وخــدمات المدينــةل
  .الحيازة إهدارا لموارد الدولة

  :Land Reformإعادة تشكيل الأراضي  )ب(
ـــة إعـــادة تشـــكيل تع ـــر عمليـــة إعـــادة تشـــكيل الأراضـــي مـــن أهـــم عناصـــر إدارة الأراضـــي، وتشـــمل عملي تب

الأراضــي بــين القطاعــات المختلفــة، كنقــل  حقــوقمنهــا إعــادة توزيــع و الأراضــي علــى العديــد مــن العمليــات، 
ة عمليــات دمــج الأراضــي وإعــاد وأيضــاللخــاص أو العكــس،  حكــومىملكيــة إحــدى الأراضــي مــن القطــاع ال
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عمليـــات إعـــادة تشـــكيل  فـــيتخطـــيط وتقســـيم المنـــاطق وغيرهـــا، وسنســـتعرض بالتفصـــيل هنـــا أهـــم عمليتـــين 
  :الأراضي وهما

المنفعــة العامــة لســكان المدينــة ككــل هــو أســاس عمليــة إعــادة  اعتبــارإن : إعــادة تخطــيط أو تنظــيم الأراضــي .١
لعامـة وبـين وجهـة نظـر المـلاك لاسـتعمال تخطيط الأراضي، إلا أنه بوجه عام يجب عمل توازن بين المنفعـة ا

وتتصــف عمليــة إعـــادة  .}١٣{جيــدةوبالتــالى تتُحقــق إدارة أراضــي  أراضــيهم بحيــث تعطــى لهــم أكبــر مكســب،
امكانيـة تمتـع جميـع مـلاك  وأيضاتخطيط أو تنظيم الأراضي بأنها تؤدى إلى تطوير شامل للأرض الحضرية، 

المرحلـة  فـيمنطقة، كذلك إمكانية مشاركتهم  أي فيبشكل متعادل  قطع الأراضي بفوائد عملية إعادة التخطيط
التنفيذية، كما أن تكلفة مثل هذه المشروعات تكون غالبا أقـل مـن تكلفـة أى نوعيـة أخـري مـن مشـروعات تنميـة 

  . }١١{الأراضي
ل حاجــة ماســة لعمليــات إعــادة التخطــيط مــن خــلا فــيشــمال وغــرب أســيوط  فــيوتوجــد العديــد مــن المنــاطق    

ـــة مـــع  يـــتم ذلـــكمخططـــات تفصـــيلية، ولكـــن يجـــب أن  المخططـــات العمرانيـــة العامـــة وفـــق منظومـــة متكامل
العمليــــات التخطيطيــــة للمــــدن  فــــيحيــــث تــــم اســــتحداث نظــــام التخطــــيط الاســــتراتيجي ، والتفصــــيلية للمدينــــة

 الحـاليالوقـت  فـيويـتم  .بين أصحاب المصلحة بالمدينة المصرية، وهذا النظام قائم على العملية التشاركية
بعــد انتهــاء أعمــال دراســـات  أعمــال دراســات المخططــات الاســتراتيجية التفصـــيلية لمدينــة أســيوط فــيالبــدء 

لــذا فادخــال عمليــات إعــادة تخطــيط المنــاطق ضــمن دراســات وأعمــال . المخطــط الاســتراتيجي العــام للمدينــة
  .فادة لأكبر عدد ممكن من الأطرافالمخططات التفصيلية الاستراتيجية للمدينة من شأنه تحقيق الاست

تستخدم العديـد مـن الـدول المتقدمـة أسـلوب دمـج الأراضـي حيـث :  Land Consolidationدمج الأراضي .٢
 التــيالمنــاطق  فــيتكــون حــدود ملكيــات الأراضــي محــددة وموثقــة توثيقــا جيــدا، وتــتم عمليــة دمــج الأراضــي 

شـــكل قطـــع  فـــييعنـــى تفتـــت مســـاحات الأراضـــي  لـــذيوا، العمرانـــيالنســـيج  فـــيتظهـــر فيهـــا مشـــكلة التفتـــت 
بــرام بعــض الاتفاقيــات إ فــيوتتمثــل عمليــة دمــج الأراضــي  ،أراضــي صــغيرة المســاحة وغيــر متناســبة الأبعــاد

ى دمـج إلـبين ملاك تلك الأراضي الصغيرة من خلال الوحدات المحليـة المختصـة، وتهـدف تلـك الاتفاقيـات 
رض واحـدة ذات أبعـاد متناسـبة، لتكـون ملـك أحـد المـلاك بعــد قطعـة أ فـيكـل مجموعـة مـن قطـع الأراضـي 

وتعتبــــر  .}٢٠{شــــرائه لمجموعــــة الأراضــــي المجــــاورة، لتصــــلح تلــــك الأرض المجمعــــة لأى مشــــروع تنمــــوي
  .المناطق الأكثر احتياجا لعمليات دمج الأراضي هيمدينة  أي فيالمناطق الهامشية 

للمجتمـع  والاجتماعي فينظرا للموروث الثقا أسيوط بمدينة لكن يصعب تطبيق أسلوب دمج الأراضيو    
  .صعوبة تنازل المواطنين عن أراضيهم لدمجهاو 

  :Land Use Planningتخطيط استعمالات الأراضي ) ج(
حيــــث تحــــدد المواقــــع  ،تخطــــيط المــــدن فــــيتعــــد عمليــــة تخطــــيط اســــتعمالات الأراضــــي ذات أهميــــة كبيــــرة 

حدد طبيعة العلاقـة بينهـا، لـذا فعمليـة صـياغة السياسـات التخطيطيـة الجغرافية لأنشطة المدينة المختلفة وت
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لتركيـــب اســـتعمالات الأراضـــي بـــأى مدينـــة يمكـــن أن تـــؤدي إلـــى الوصـــول لأقصـــى درجـــة كفـــاءة اســـتخدام 
   .}١١{للأراضي بها

 تقـوم الهيئـة العامـة للتخطـيط العمرانـىبـأن  ٢٠٠٨مـايو  فـينص قانون البناء الموحد الجديد الصادر وقد 
، لمخطط الاسـتراتيجي العـام للمـدن وميزانيـة اسـتعمالات الأراضـي بهـادراسات امراجعة سنوات ب خمسكل 

ة مراجعــحتــاج إلــى تبالمــدن المصــرية ولا ســيما مدينــة أســيوط  عمليــة تخطــيط اســتعمالات الأراضــيلكــن و 
فـة المسـتجدات اسـتعمالات الأراضـي، للوقـوف علـى كا لاستحداثات مـنل على الأكثر أو كل سنتين سنوية

  .من احتياجات المدينة من بعض الاستعمالات المعينة
   Systems  TaxesLandالأنظمة الضريبية على الأراضي) د(

محـددة مـن  تعتبر الأنظمة الضـريبية هـى الأنظمـة المتبعـة مـن قبـل الدولـة لجمـع المـوارد الماليـة مـن فئـات
مـن الضــرائب ولكــن مــا  ةهنــاك أنــواع كثيــر و  .المـواطنقيـام الدولــة بمســئولياتها تجــاه  فــي ةالمجتمـع للمســاعد

بمصر ضئيلة نوعا ما، بالمقارنة بعوائد تلـك الأراضـي علـى هى يهمنا هنا هى الضرائب على الأراضي، و 
  . مستثمريها

عــن طريــق اقــرار أســيوط يمكــن اســتخدام النظــام الضــريبي علــى الأراضــي كــأداة للعمليــات التنمويــة بمدينــة 
مؤقتة من الضرائب كنوع من أنواع الحوافز المالية لتشجيع مشـروعات تنميـة الأراضـي بعض الإعفاءات ال

الضـرائب المفروضـة علـى مشـروعات تنميـة الأراضـي قـيم نفس الوقت رفع  فيو . }٢٥{مراحلها الأولى في
ءات مراحلها الأخيرة، لزيادة الموارد العائدة من تلك الضرائب، بهدف تعويض العجز الناتج عن الاعفا في

، وأيضــا تخصــيص تلــك المــوارد لصــالح المشــروعات التنمويــة الأخــري مراحلهــا الابتدائيــة فــيللمشــروعات 
  . لأراضي المدينة

    Mortgage and Credit Systemsأنظمة القروض والتمويل )هـ(
ـــةالأنظمـــة المتبعـــة مـــن قبـــل المؤسســـات التمويليـــة كـــالبنوك  هـــي  والمؤسســـات الاجتماعيـــة الدوليـــة والقومي

التـى تشـجع العمليـات التنمويـة  أكثر السياسـات لتشجيع المشروعات التنموية، وتعتبر أنظمة القروض من 
  . للأراضي، شريطة أن تكون بنسب فائدة معتدلة

بالمنــاطق  للعديــد مـن المشــروعات التنمويــة الخدميــة للأراضـي ومشــروعات تقســيم الأراضــيأســيوط تحتـاج مدينــة 
ممـــا أمثلتهـــا المنطقـــة الواقعـــة مـــا بـــين منطقتـــى الأربعـــين والمعلمـــين بجنـــوب المدينـــة، المســـتحدثة بالمدينـــة، ومـــن 

المؤسسـات عـن طريـق  تلك المشـروعات فييتطلب الأمر أنظمة قروض ميسرة تشجع المستثمرين على الدخول 
  .*التمويلية والمؤسسات الاجتماعية الدولية والقومية

 and Market ManagementL إدارة أسواق وأسعار الأراضي الحضرية) و(

                                                 
و��ن , �و+د �ظ�م '	و��1 وB5�A،  ا?�"�ءات ا������.روض �را��* ���ء �	د��� أ��وط �و�ر ��ك ا?���ن وا�'�	�ر  *

را�7، ��ث �%'�ر ا)	ر �1* و	"رو��ت '%��م ا)) 5د	�ت أو 	را�ق(�	���دة ا�	"رو��ت ا�'�	و�� �=را�7 
  .ا�'	و�ل ا���و	� ���	د���
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حكم أسواق الأراضي بقواعد السوق على استثمارات الأراضي بشكل جوهرى، فيجب أن تُ  اقتصادياتتؤثر 
   .}٢٠{تشجيع النمو الاقتصادىل يؤدىتحمى صغار المستثمرين، والذى 

أســعار  طبيعــة الكثافــات بالأراضــي الحضــرية، ويــري الاقتصــاديون أن فــيالســعر يســبب تغيــرات  آليـاتإن 
آليـــات وسياســـات ســـوق و ، **العـــرض والطلـــب فـــيالأســـواق مـــن جـــراء آليـــات الســـوق  فـــيالأراضـــي تُحـــدد 

ــأثير علــى كفــاءة إدارة الأراضــي بشــكل عــام وكفــاءة اســتخدام الأراضــي  الأراضــي الحضــرية مــن شــأنها الت
لاتها بشـــكل خـــاص، فنظـــام الســـعر بـــأى منطقـــة حضـــرية يلعـــب الـــدور المحـــرك للأراضـــي ونوعيـــة اســـتعما

  .}١٣{) ..إدارية-تجارية-سكنية(

بمدينة أسيوط حيث أن هناك العديـد  إن سعر الأرض يعتبر من أشد العوامل تأثيرا على التنمية المستدامة
كعدم التكافئ بين الزيادة المطردة لأسـعار من أوجه التأثير السلبي لسعر الأرض على الكفاءة الاقتصادية 

 والعدالة الاجتماعيةالدخول بالمدينة،  فيومستوى الزيادة ) أسعار الأراضي والمترتب على زيادة(سكان لإا
كالاختناقــات والمشــكلات  الحفــاظ علــى البيئــةأيضــا و  الاقتصــادى لمنخفضــى الــدخل، الإســكانكعــدم تــوافر 

ــذا يجــب دراســة امكانيــة استصــدار لــوائحالمروريــة تنفيذيــة تحــدد عمليــات البيــع والشــراء للأراضــي، مــع  ، ل
  .تنظيم لجنة متخصصة لمتابعة سوق الأراضي

  : Land Supply with Services &Utilitiesتزويد الأراضي بالخدمات وشبكات المرافق ) ز(
بنيـة ، وال)تعليميـة وصـحية واجتماعيـة وتجاريـة وغيرهـا(أثبتت الدراسات أن عملية توفير كل مـن الخـدمات 

ـــة لتلـــك  فـــيالأساســـية والمرافـــق  ـــالقرب مـــن مواقـــع الأراضـــي الحضـــرية مـــن شـــأنها رفـــع معـــدل التنمي أو ب
  .}١{الأراضي، وذلك نظرا لزيادة اقبال المستثمرين عليها مما يتيح امكانية أعلى كفاءة لادارتها
املـة مــع عمليــات إن تزويـد الأراضــي بالخـدمات والمرافــق بمدينـة أســيوط يجـب أن يكــون وفـق منظومــة متك
تأسـيس وحـدة  مكـنالتخطيط العمرانى للمدينة، سواء كان على المستوى العام أو المستوى التفصـيلى، لـذا ي

تنسـيق تهـدف إلـى دراسـة احتياجـات تغطيـة كـل منـاطق المدينـة بالخـدمات والمرافـق التـى تحتاجهـا، تتكـون 
عــن مشــروعات التخطــيط العمرانــى والادارة تلــك الوحــدة  مــن الهيئــة العامــة للتخطــيط العمرانــى والمســئولة 

 .المحلية للمدينة والوزرات المختصة بكل نوع خدمات أو مرافق وممثلى المجلس الشعبي المحلى للمدينة

  Informal Settlements Managementة غير الرسميادارة المناطق  )ح(

 انظــرا لأنهــ بالــدول الناميــة،تكــوين المنــاطق الحضــرية  فــي اً مهمــ اً عنصــر  ةغيــر الرســميأصــبحت المنــاطق 
مشكلة  ةغير الرسميلذا يجب ألا تعتبر المناطق  ،تمثل نسبة كبيرة من حجم النطاق الحضري بتلك الدول

                                                 
1و 'م 'وا�ر �	�� 2��'� 	ن ا)را�7 �ذوى 	�'وى د5ل 	��ن، ��ن ��ر '1ك ا)را�7 ���دد 	ن B5ل ' ��ل �	�� � **

ا��وق 	> �	�� ا�ط1ب �1* '1ك ا)را�7 ���ل ا���ر إ�* 	�'وى 	'وازن ''��وى ��A ا��	��  ��ا��رض ا�2��'� 
، �ؤدى ذ�ك إ�* راء ا�ز��دة �� ا��2��� ا�������ا�ط1ب 	ن + ������ ا�ز��دة  ��ا�	ط1و�� 	> ا��	�� ا�	�رو�7، ��ن 

ھذه ا����� ���ون ھ��ك ���ز �	Bك  ��ا��وق ازداد �1* � س ا��	�� ا�	�رو�7، و ��ز��دة ا���ر )ن ا�'���س 
)را�7 ����وق، 		� ��ؤدى إ�* ز��دة ا��رض 	رة أ5ري ا)را�7 �'طو�ر و'%��م أرا�7�م �ظرا �ز��دة ��ر ا

  .أ�واق ا)را�7 �'�5 ض أ���ر ا)را�7 ��و��دث ا�'وازن ��ن ا��رض وا�ط1ب 
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بـدأت تظهـر إتجاهـات يجـب التعامـل معـه كـأداة تنمويـة، لـذا يجب القضاء عليهـا، بقـدر مـاهى وضـع قـائم 
  .إدارة وتطوير تلك المناطق فيتتمثل جديدة تخطيطية 

  :ويمكن إدارة المناطق غير الرسمية عن طريق منهجيتين
عمليـات التطـوير والارتقـاء والتزويـد بالخـدمات والمرافـق المطلوبـة، وتكـون تلـك المنـاطق  فيتتمثل  :الأولى

  ).من أمثلة ذلك منطقة الحكر بالاسماعيلية( مناسبة للمعيشة
رتقـاء، نظـرا لسـوء وتـردى حالتهـا والخطـورة التـى لتطـوير والالحالة عدم صلاحية تلك المنـاطق  في: الثانية

تمثلهــا علــى حيــاة قاطينيهــا وقــاطنى المنــاطق المحيطــة بهــا، لــذا يســتلزم الأمــر إزالــة تلــك المنــاطق وإعــادة 
من أمثلة ذلك منطقة منشية ناصر بالقاهرة والتى تم ازالة وإعادة .(بنائها أو نقل ساكنيها إلى مناطق أخري

  )زائها على أسس تخطيطية وإنشائية سليمةبناء العديد من أج
وبالنســبة لمدينــة أســيوط فــأجهزة الحكــم المحلــي للمدينــة هــى أجــدر الجهــات لإدارة المنــاطق غيــر الرســمية 
بالمدينــة، وذلــك بحســب حالــة كــل منطقــة غيــر رســمية علــى حــدة، بشــرط التنســيق مــع ممثلــى قــاطنى تلــك 

لمدينــة لإدارة تلــك مجلــس امــع  معيــات العمــل الاجتمــاعيالمنــاطق والمنظمــات غيــر الحكوميــة الخدميــة وج
ســواء مــن (عمليــة إدارة المنــاطق غيــر الرســمية   فــيكمــا أن مشــاركة القطــاع الخــاص . المنــاطق بالمدينــة

طبقــا وذلــك  ،خــلال الشــركات الاســتثمارية الكبيــرة أو مــن خــلال أهــالى منــاطق الإزالــة أو منــاطق التطــوير
سوف يكون لهـا تـأثير إيجـابى علـى ) والمقبولة مسبقا من أهالى تلك المناطقلمخططات التطوير المعتمدة 

  .}٧{توفير الدعم المباشر وغير المباشر لعملية التطوير والارتقاء
  :Land Legislations تشريعات الأراضي - ٢-٤

الرؤيـة علـى  اً ، والتى يتم وضعها بنـاء*القوانين المنظمة بكل ما يختص بالأراضي هيتشريعات الأراضي 
المستقبلية للدولة وطبيعة المشكلات العمرانية بها، وتقوم كل من أجهزة الدولـة المركزيـة والمحليـة المختلفـة 

إطــار اللــوائح التنفيذيــة الخاصــة بكــل تشــريع والمخططــات التنمويــة الموضــوعة بكــل  فــيبمتابعــة تطبيقهــا 
ي كاســـتعمالات الأراضـــي وضـــوابط منطقـــة عمرانيـــة، وتشـــمل تلـــك اللـــوائح كـــل مـــا يخـــتص بـــادارة الأراضـــ

تخطيطها أو إعادة تخطيطها وأسس تقسيم المنـاطق الجديـدة وتزويـدها بالخـدمات والمرافـق المطلوبـة ودور 
  .إلخ...فية إعداد المخططات العمرانية مشروع تنموي وكي أي فيكل الأطراف المعنية 

، إلا إذا اســتند إلــى تشــريعات وقــوانين ولا يعتبــر التخطــيط العمرانــي أداة تحســين وإصــلاح وتغييــر للأفضــل
ولُـــت لأجهـــزة ملزمـــة وحاســـمة تضـــعه موضـــع التنفيـــذ، ولا تكـــون لهـــذه التشـــريعات فاعليـــة وتـــأثير إلا إذا حُ 

   .}١٦{التخطيط سلطات قانونية للقيام بواجباتها

                                                 
ا)را�7 '�د�دا، و����� 'د5ل 7	ن ا�'"ر���ت ا�	�ظ	� ��1	ران ��ل �%��ون  ��	�ر , 'و+د .وا��ن 	'���5  �� *

 وا�ذي��'م إ�L�A! �ور �دور ا�B!�� ا�'� �ذ�� �%��ون ا����ء ا�	و�د،  وا�ذي، )�١٩٨٢���  ٣.��ون ( ا��	را��ا�'5ط�ط 
�٢٠٠٨���  ١١٩.��ون ر.م (و'�ظ�م أ�	�ل ا����ء 	��  ا��	را���5'ص ���'5ط�ط ( Oر��در �'�و ١١، وا����	٢٠٠٨.   
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طـيط قـانون التخ فـينصوصـه بعـض الثغـرات التـى كانـت  فـيتم صدور قـانون البنـاء الموحـد والـذى عـالج 
بالمــدن المصــرية ، ولكــن يظــل هــذا القــانون الجديــد خاضــع للتجربــة العمليــة **)٨٢لســنة  ٣رقــم (العمرانــى 

ات أو الاشـتراطات ءالحاجة إلى وجود بعض الاسـتثنادراسة و  ،ملائمته لظروف كل مدينةللتأكد من مدى 
الـذى سـينتهى العمـل بـه ، و ه لثغـرات قـانون التخطـيط العمرانـىمعالجتـالخاصة لبعض المدن، وأيضـا مـدى 

  .فور صدور اللائحة التنفيذية للقانون الجديد
   ***:Systems- LIS  Land Informationأنظمة معلومات الأراضي- ٣-٤

أو نظم معلومـات إدارة الأراضـي  إن أبرز تطبيقات نظم المعلومات الجغرافية هى نظم معلومات الأراضي
Land Information Management Systemsلتــى تسـتخدم لإجـراء تغطيــة معلوماتيـة جغرافيــة ، وا

شــاملة لخدمــة عمليــة إدارة الأراضــي، وهــى تعــرّف بأنهــا أداة قانونيــة وإداريــة واقتصــادية لصــانعي القــرار، 
للحصول على قاعدة المعلومات للمناطق المختلفة والمتصـلة  *وتساعد بدورها في عملية التخطيط والتنمية

، وأيضـا تنفيـذ عمليـات تقنيـة وتحـديث  Spatially Referenced Dataضـي بالمعلومـات المكانيـة للأرا
الاعتمـاد كمـا أن . معلومـات الأراضـي فـيوتشغيل توزيع معلومات الأراضي بالمدن، ومنع حدوث التكرار 

، إضــافة سـجلات أو خـرائط ورقيـة فـيعلـى البيانـات الرقميـة تتـيح اسـتدامة البيانـات المسـجلة بشـكل ورقـى 
  .تخزين واسترجاع وتعديل بيانات الأراضي، وإمكانية تخزين كميات هائلة من البياناتإلى سهولة 

ــة للتنفيــذ  إن جميــع المخططــات العمرانيــة ســوف تصــبح عبــارة عــن مجــرد مخططــات علــى ورق غيــر قابل
بــدون أنظمــة معلومــات الأراضــي، والتــى تعطــى قــوة لعمليــة إدارة الأراضــي وقاعــدة قانونيــة لتــدعيم ســوق 

مشـكلات تضـخم المـدن،  فـيكذلك تستخدم أنظمة معلومـات الأراضـي كـدليل للـتحكم  ضي والعقارات،الأرا
اســتخدام تقنيــات الاستشــعار عــن بعــد  وخاصــة لــو تــم ،}٥{العشــوائيات بــدونها  فــيحيــث يصــعب الــتحكم 

                                                 
 أرضأ'�ح ��ل 	��ك .ط��  ا�ذيو، ا)را��7'+ز!� .ط> ) �٨٢���  ٣(	ن أ�رز أ	�12 '1ك ا�L2رات �دم '�رض .��ون   **

ا��ر�� �� '+ز!� أرA7 إ�* .ط�'�ن أو أ�2ر ���ث 'طل �ل 	��	� �1* طر�ق، دون أن ��ون �1�1ط� ا�%�!	� �1* أ�	�ل 
��دات �� '�د�د ا��د ا)د�* ��	ق .ط> ا�'�ظ�م �ق ر�ض ھذه ا�'+ز!�، '+B� �'و� 	ب �ون ا����ث 'رك ھذا ا�%��

B� ���5	ت وا)را�7 ا��	���'�	�ل ا����*، ��"3ت 	+	و�� 	ن ا�'% 8'�' ���.ط> ا)را�7 ذات أ���د ��ر 	'��
  .ذ�ك 	ن 'دھور ��!� >و	� �'�، �'B 	"وھ� 	ن ا�	����

***����� Land Informationوأى �ظ�م 	�1و	�ت �=راSystem Cadastre �7ھ��ك �رق ��ن ا��ظ�م ا�	�1و	�'* �51را!ط ا�	

System 	"� د��، ، ��ث�وا,.'� ����	ا���!�� وا,+' ��ل أى �ظ�م 	�1و	�'* �=را�7 �1* +	�> أ�واع ا������ت ا�	����� و	�
ا�	�1و	�'* �51را!ط ا�	�����  ا��ظ�موأ�7� ا������ت ا�	5'�� ������� ا�'�'�� �	� �� ذ�ك �����ت 	1���ت ا)را�7، ���	� �5'ص 

�'وى ������ت و�دود 	1���ت ا)را�7 وإ�دا�2�'	 *1� ������� �%ط، �	� �"'رط أن �ؤ�س أى �ظ�م 	�1و	�'* �51را!ط ا�	
  .، ���	� , �"'رط ھذا �� أى �ظ�م 	�1و	�ت �=راLand Parcel�7ا�%ط�� ا�وا�دة 

��  وأي	�ط%� �راد إ��دة '5ط�ط��،  أي�� ��'�ج إ�* 	�ر�� 	� ھو 	'�ح 	ن ا)را�7  ���	5طط *�BL'�ا)را�7 �م �'م ا

��* '�د�د ا�رؤ�� ا�'�	و�� �'1ك ا�	�ط%� ھ�د و.�	'�� و	1��'�� و	� ��'�� ،���	� أن و+ود ا��ظ�م  .ا,�'5دا	�ت ا�	��ط� �
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Remote Sensing  إمكانيـــة **تقنيـــات الاستشـــعار عـــن بعـــدتتـــيح بأنظمـــة معلومـــات الأراضـــي، حيـــث 
ف علــى تفاصــيل الحيــازات والعمــران بصــورة واضــحة، وتعطــي امكانيــة انتــاج خــرائط رقميــة ذات دقــة التعــر 

  .}٩{عالية 
هـذا المجـال نظــم معلومـات الأراضـي الخاصـة بهـا كخدمـة علـى شــبكة  فـيوأتاحـت بعـض الـدول المتقدمـة 

  :}٢٠{، مع مراعاة الآتى***المعلومات الدولية
 .جة خصوصيتهادرجة من الحماية للبيانات بحسب در  •

وجــود مرجعيــة مكانيــة لكــل الخــرائط الرقميــة، أى توضــيح مواقــع احــداثيات علــى الكــرة الأرضــية بنظــام  •
 .إحداثى معروف

 .التدقيق ومراجعة أى بيانات قبل ادخالها لنظام المعلومات •

 .أن تكون إمكانية الاستفادة من النظام من أطراف حكومية وغير حكومية •

 .ستمر لضمان حداثة كل بيانات النظامالمتابعة والتحديث الم •

  .سهولة استعراض وفهم العناصر المختلفة لنظام معلومات الأراضي •
وبمـا أن قواعـد البيانـات وأنظمـة المعلومـات أصـبحت هـى أسـاس كـل العمليـات التنمويـة، لـذا يجـب مراعــاة 

فريـق عمـل مـدرب علـى الأسس العلمية السليمة لتأسيس نظام معلوماتى للأراضي بأسيوط، ومنها تأسـيس 
تجميع البيانات واستخدام برامج تأسيس قواعد البيانـات علـى الحاسـب الآلـى، وإبـرام برتوكـولات تعـاون بـين 
الأطراف من الجهات التى تمتلك المعلومات المختلفة التـى تخـص الأراضـي، أيضـا تـوفير أحـدث الأجهـزة 

أحد  فيتى يجب أن تخضع للإشراف الحكومى ممثلا والوسائل التقنية لإدارة هذه الأنظمة المعلوماتية، وال
  . الهيئات التى لديها القدرة والامكانيات لإدارة نظام معلوماتى للأراضي

إدخـال أكبـر عـدد مـن البيانـات علـى  أولاولتأسيس هذه النظم على المستوى المحلـى لمدينـة أسـيوط، يجـب 
منهـــا  فئـــاتالعديـــد مـــن الل تلـــك البيانـــات توضـــح المنـــاطق المختصـــة بتلـــك البيانـــات، وتشـــمرقميـــة خـــرائط 

بيانـات و استعمالات الأراضي ومواصـفات المنشـآت القائمـة علـى تلـك الأراضـي، ونوعيـة الحيـازات وأسـماء 
الاســـتفادة والتعامـــل مـــع قواعـــد بشـــكل يتـــيح ســـهولة ثـــم تنســـيق تلـــك البيانـــات ، ..وغيرهـــا والمرافـــق المـــلاك 

   .ختلفةالبيانات لخدمة الأغراض التنموية الم
 

  

                                                 
وذ�ك �ن طر�ق  �1م ا�'5راج �����ت �ن +�م 	�دد �دون ا,'��ل ا�	��"ر ��ذا ا�+�م،�ن ��د ھو  ا,�'"��ر **

2م '��1ل '1ك ا��ور  �	�1�ت ا,�'"��ر 2م '�+�ل ��ور ا�ط�.� ا�	"�� 	ن ا�+�م وا�'* '�ون ���رة �ن أ"�� 7و!��،
  .�طرق 	'�ددة 	ن B5ل 'ط��%�ت �ظم ا�	�1و	�ت ا�+Lرا���

 �Nationalظم 	�1و	�ت ا)را�7 '+ر�� دو�� ا��و�د، ��ث أ'��ت ا���!� ا�%و	�� �=را�7 	ن أ�+T ا�'+�رب � ***

Land Survey  *1� ل �ن �ل أرا�7 ا�دو��	�'* "�	1و�	م �ظ ا�ظ�ا,�'  <	 ،�!���	و.> ا,��'رو�* ا�5�ص �'1ك ا�
  .���ض ا������ت ذات ا��5و��� �و��!ل �	��� 	'�و��
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  :Systems  Land Registrationأنظمة تسجيل الأراضي - ٤-٤

الجهـات الحكوميـة المختصـة، ومـا يترتـب عليهـا مـن  فـيأنظمة توثيق الأراضي لإثبات ملكية مالكيها  هي
تتــيح عمليــات تســجيل الأراضــى قاعــدة بيانــات و  .حمايــة للحقــوق المدنيــة والقانونيــة للمــلاك تلــك الأراضــي

عمليـة إدارة الأراضـي، كمسـاحات ومواقـع الأراضـي ذات الملكيـة  فـيمن العناصر التى تفيـد تشمل العديد 
  .الخاصة وما عليها من منشآت، والتى تعكس الوضع الراهن لسوق الأراضى وغيرها

لكـن يعيبـه أنـه مـازال نظـام ورقـى، ويحتـاج إلـى تحويلـه إلـى أسيوط و يوجد نظام لتسجيل الأراضي بمدينة و 
لتمكن من تحديث أى تغيرات أو إضافات بشكل دورى يوميـا أو أسـبوعيا، للـتمكن مـن متابعـة نظام رقمى ل

  .عمليات تسجيل الأراضي بالمدينة
مشكلات عمليات التسجيل وجعلها أكثر جدوى للمواطنين، يجـب مراعـاة حصـول المـواطنين علـى  فيولتلا

، أيضـا بمدينـة أسـيوط لمشـروعات التنمويـةحالـة ا فـيالتسهيلات الماليـة بعـد إتمـام عمليـة التسـجيل، وذلـك 
مكتــب واحــد يشــمل  فــييجــب أن تكــون عمليــة التســجيل ســهلة عــن طريــق تجميــع كــل اجــراءات التســجيل 

وحـدة مـن هيئـة المســاحة بهـا نظـام رقمـى لتوثيــق الأراضـي، بالاضـافة إلـى الوحــدة القانونيـة التابعـة للشــهر 
أن يكـون نظـام التسـجيل علـى الأراضـي متصـل بشـكل كمـا يجـب  .العقـاري لضـمان سـهولة ودقـة التسـجيل

كــل البيانـات الخاصــة بـأى قطعــة علـى مسـتمر بالمحـاكم ومصــلحة الشـهر العقــاري، حتـى يمكــن الحصـول 
أرض عند حدوث أى مشكلة قانونية بها، كما أنه سيساعد الدولة على تحصـيل الضـرائب المسـتحقة علـى 

وأخيـرا مراعـاة خفـض الرسـوم . تسـجيل الأراضـي بالمدينـة متابعـة عمليـاتتلك الأرض، إضافة إلى سهولة 
، حتـى التسـجيل بـألا تكـون تلـك الرسـوم عبـارة عـن نسـبة مـن سـعر الأرض نفسـها إجـراءات فـيالمفروضـة 

  .}٥{يستطيع المشتري ابراز الثمن الحقيقي لقطعة الأرض
  :System  Cadastre النظام المعلوماتى للخرائط المساحية - ٥-٤

ائط المسـاحية أدق أنـواع الخـرائط، حيـث تشـمل أى خريطـة مسـاحية علـى حـدود كـل ملكيـة مـن تعتبر الخـر 
 وأســــماء الشــــوارع والمنشــــآت القائمــــة بكــــل قطعــــة أرضوخطــــوط التنظــــيم ملكيــــات الأراضــــي والإحــــداثيات 

 فــي، ويمكــن أن تكـون تلـك الخـرائط حالـة المواقـع غيـر المسـتوية فــيوتوصـيلات المرافـق وخطـوط الكنتـور 
تعتبـــر نظــم المعلومـــات الجغرافيـــة هــى أبـــرز الأدوات التـــى يمكـــن شــكل رقمـــى، حيـــث  فـــيل ورقـــى أو شــك

، حيــث يمكــن وصــله مــع شــبكة المعلومــات اســتخدامها لبنــاء النظــام المعلومــاتى للخــرائط المســاحية الرقمــى
   .الدولي لاستخدامه كخدمة للمواطنين

عمليتـى إدخـال البيانـات وإخـراج النتـائج، كمـا يمكـن  يتميز النظام الرقمى عن الورقى بسرعة ودقة وسـهولة
يومـان علـى (آن واحـد، كمـا أنـه يسـهل تحديثـه كـل فتـرة وجيـزة  فـياستخدامه مـن أكثـر مـن شـخص وجهـة 

  }٢٣{ ...، وغيرها )الأكثر
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هيئـة المسـاحة، ولكـن هـذا  فـيوبالنسبة لمدينة أسيوط يوجد نظـام معلومـاتى لخـرائط مسـاحية للمدينـة ككـل 
تشكيل فريق عمل مدرب يعمل على تحويل  هـذا النظـام الـورقى  يحتاج الأمر إلىام مازال ورقى، لذا النظ

ربط البيانات المختلفة بكل قطعة أرض مع الخريطة الرقمية التى توضـح إلى قاعدة بيانات رقمية يتم فيها 
فة بكل قطعة أرض مع البيانات المختلنموذج إفتراضي لأسلوب ربط ) ٩(شكل رقمالوضح وي ،تلك القطعة

  .لها الخريطة الرقمية
  

  
  
  

  
  

  ∗لها البيانات المختلفة بكل قطعة أرض مع الخريطة الرقميةنموذج إفتراضي لأسلوب ربط ) ٩(شكل رقم 

  
    Land Natural Environment Protectionحماية البيئة الطبيعية للأراضي - ٦-٤

اظ على البيئة الطبيعية للأراضي بأى مدينة من التلوث أو هى الخطط المتبعة للحفحماية البيئة الطبيعية 
إطـار المنظومـة  فـيالحد منـه كنقـل مسـببات التلـوث بعيـدا، وهـى لا تكـون خطـط مسـتقلة بـذاتها بـل تـدخل 

  . }١٩{التخطيطية المتكاملة لتلك المدينة
ومجلـس ي لشـئون البيئـة وبالنسبة لمدينة أسيوط يقترح البحث صياغة بروتوكول تعاون بين الجهاز الإقليمـ

المنظومـــة التخطيطيـــة للمدينـــة،  فـــيلمدينـــة والهيئـــة العامـــة للتخطـــيط العمرانـــى لإتخـــاذ الاعتبـــارات البيئيـــة ا
مشـروعات التخطـيط التفصـيلى  إعداد فيالبدء مشروع المخطط الاستراتيجي للمدينة والجارى  فيوخاصة 

 .مشروعات تقسيم الأراضي بوجه عام في، و له
 

  :التوصياتصة و الخلا-٥

أصــبحت عمليــة  إدارة الأراضــي الحضــرية عمليــة لا غنــى عنهــا بمدينــة أســيوط لتحقيــق التنميــة العمرانيــة 
بشكل خاص والتنمية المستدامة بشكل عام، ليس فقط بالنسبة لمدينة أسيوط بل كـذلك بالنسـبة لكـل المـدن 

عناصــر ادارة الأراضــي علــى أســس المصــرية، وتأســيس منظومــة ناجحــة إدارة الأراضــي يتطلــب اســتخدام 
معينة كالتنسيق بين الجهات المختصة بالأراضي، وتشكيل فريق عمل مدرب على أحدث تقنيات الحاسب 
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 فــيأثبــت نجاحهــا  والتــيالأراضــي  إدارةمجــال  فــيالآلــى، مــع الاســتفادة مــن أحــدث النظريــات التخطيطيــة 
  .  تجارب عملية سابقة

  :لتوصيات الآتيةايمكن الخروج بما سبق  من خلال
ـــة أســـيوط، بواســـطة مجموعـــة مـــن  √ ـــى صـــياغة مجموعـــة مـــن سياســـات الأراضـــي بمدين أصـــحاب ممثل

مجــــال إدارة الأراضــــي والإدارة المحليــــة وممثلــــى المســــتثمرين  فــــي، ومــــنهم خبــــراء بالمدينــــة المصــــلحة
الــدول  يفــالتجــارب الســابقة الناجحــة  مــنالاســتفادة مــع  ،والقطــاع الخــاص والمنظمــات غيــر الحكوميــة

 .الأراضي تنميةسياسات صياغة مجال  في الأخرى

بعــض الأراضــي بالمنــاطق غيــر سياســات تــأمين حيــازة  كــل مــنسياســات الأراضــي ويمكــن أن تشــمل 
 بالمنـــاطق الشـــمالية والغربيـــة بالمدينـــة تقســـيم الأراضـــيتخطـــيط و إعـــادة سياســـات و الرســـمية بالمدينـــة، 

 استعمالات الأراضـي في حصر ومتابعة الاستحداثات أيضا و  ،والتى تقوم على أساس المنفعة العامة
الضــــريبية  الاعفــــاءات سياســــاتأيضــــا اســــتخدام و  ،)كــــل ســــنة أو ســــنتين علــــى الأكثــــر( بشــــكل دوري

وأنظمـة القـروض والتمويـل ة، الأوليـمراحلهـا  فـيلتشـجيع تلـك المشـروعات  الأراضيمشروعات تنمية ل
ومن أمثلتها المنطقة الواقعـة  ،لمناطق المستحدثة بالمدينةبا لتشجيع مشروعات تنمية وتقسيم الأراضي

عــن  ســات إدارة أســواق وأســعار الأراضــياوسي مــا بــين منطقتــى الأربعــين والمعلمــين بجنــوب المدينــة،
استصــدار لــوائح تنفيذيــة تحــدد عمليــات البيــع والشــراء للأراضــي، مــع تنظــيم لجنــة متخصصــة طريــق 

ادارة وسياسـات  تزويد بالخـدمات والمرافـقياسات تنمية الأراضي بوسلمتابعة سوق الأراضي بالمدينة، 
ــة  تبعــا لحالــة كــل منطقــة مــنهم ةغيــر الرســميالمنــاطق  إذا كانــت تحتــاج إلــى مجــرد التطــوير أو الازال

        . وإعادة البناء من جديد

ثغـرات يمكـن أن الفترة الأولـى لتفعيلـه، للوقـوف علـى أى  فييجب دراسة ومتابعة قانون البناء الموحد  √
ومـدى  مواده، واستصدار التعديلات المطلوبة لمعالجتهـا لضـمان كفـاءة التشـريعات العمرانيـة فيتكون 

 .ملائمته للظروف العمرانية بمدينة أسيوط

كل بيانـات الأراضـي المختلفـة، يقـوم بالعمـل بـه فريـق م معلوماتى للأراضي بالمدينة يضم تأسيس نظا √
 .كومةعمل متخصص وتحت اشراف الح

ــتمكن مــن تحــديث أى تغيــرات أو  √ تحويــل نظــام تســجيل الأراضــي الحــالى بالمدينــة إلــى نظــام رقمــى لل
 .إضافات بشكل دورى يوميا أو أسبوعيا، للتمكن من متابعة عمليات تسجيل الأراضي بالمدينة

فيها ربط كل  الحالى بالمدينة إلى قاعدة بيانات رقمية يتم النظام المعلوماتى للخرائط المساحيةتحويل  √
 .بيانات كل خريطة بالخريطة نفسها

صــياغة بروتوكــول تعــاون بــين الجهــاز الإقليمــي لشــئون البيئــة والوحــدة المحليــة للمدينــة والهيئــة العامــة  √
 .المشروعات التخطيطية فيللتخطيط العمرانى لإتخاذ الاعتبارات البيئية 
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