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 الملخص 

 

المدن، وعلى   داخل  انتشرت  التي  الآمنة  العشوائية غير  السكنية  المناطق  تعتبر مشكلة 

من   وبدراسة  أطرافها؛  المصرية،  المدن  أغلب  منها  تعاني  التي  الرئيسية  المشاكل 

مشاك هناك  أن  تبين  المناطق،  هذه  منها  تعاني  التي  ووظيفية    لالمشاكل  معمارية 

توفير   إلى  تفتقر  المناطق  هذه  أن  نجد  كما  واقتصادية،  واجتماعية  وبيئية  وعمرانية 

الإ الاحتياجات  امتطلبات  هذا  سيتناول  لذا  الاحتياجات نسانية،  على  التعرف  لبحث 

التعرف على معايير تحقيق هذه  الإنسانية اللازمة لبيئة سكنية مناسبة للحياة، كما سيتم 

المنيا،  جاالاحتي بمدينة  بمنطقة عشش محفوظ  إلى تقييم مشروع الإحلال  بالإضافة  ات، 

البحث إلى العديد من ا  في ضوء الاحتياجات الإنسانية كحالة دراسة، وقد لنتائج خلص 

محفوظ   لمنطقة عشش  التطوير  تجربة  في  المتحققة  النجاحات  بعض  تضم  التي  الهامة 

وقف عليها البحث في التجربة هي أن المنطقة لا    بالإحلال كما أن من أهم السلبيات التي

للخدمات الاجتما التفاعل الاجتماعي نظرًا لافتقارها  إلى تحقيق  عية، وعدم زالت تفتقر 

خضراء، فقد كانت الأولوية الأولى للمسئولين هي توفير أكبر عدد من  توفير المناطق ال

 الوحدات السكنية .

 الكلمات الرئيسية

السكنية  ا غير لالمناطق  عشوائية 

الإنسانية    –لآمنة  ا  –الاحتياجات 

الإحلال  مش محفوظ   –روع  عشش 

 المنيا.  –
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 المقدمة  .1

بها] الآمنة  غير  العشوائية  السكنية  المناطق  انتشار  من  مصر  صعيد  شمال  مدن  المستوى 1تعاني  تحققُّ  التي  وهي   ،]

خطورته لدرجات  وَفْقًا  تصنيفها  تم  كما  المعيشة،  من  أولى    االأدنى   ( للزيا  –ثالثة    –ثانية    –إلى  ونتيجة   ،) دة  رابعة 

السكانية المستمرة التي أخذت تتمركز في مدن شمال صعيد مصر، أصبحت هذه المدن غير قادرة على استيعاب الوافدين 

ة لا يجدون نيإليها وأصبح الاختيار أمام الوافدين للحصول على السكن صعب للغاية، وفي محاولة منهم للاستقرار في المد 

ق السكنية العشوائية غير الآمنة؛ حيث يزيدون من أعباء المدينة ويؤثرون عليها سبيلا أمامهم إلا اللجوء للسكن في المناط

مطالبة  اتجاهات  مصر،  صعيد  شمال  بمدن  الآمنة  غير  العشوائية  السكنية  المناطق  ظهور  وصاحب  سلبية،  بطريقة 

ية اللازمة للتعامل مفكرين والمخططين موجها للبحث عن الاحتياجات الإنسان لابضرورة تحسين الأوضاع وأصبح اتجاه  

مع هذه المناطق عند تطويرها بحيث تصبح مناطق سكنية آمنة وملائمة للحياة والسكن، لذا يهتم هذا البحث بالتعرف على 
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ة عشش محفوظ بمدينة المنيا كحالة قطمعايير تحقيق الاحتياجات الإنسانية اللازمة لبيئة سكنية مناسبة، بالتطبيق على من

 دراسة . 

 

 المشكلة البحثية   1 –1

تتمثل المشكلة البحثية في رصد مدى تحقيق الاحتياجات الإنسانية الضرورية في المناطق السكنية العشوائية غير الآمنة، 

مناطق الإسكان غير الآمنة   لكش مع ضرورة استنتاج واستنباط  كيفية تحقيقها ؛ لتحويلها إلى مناطق سكنية آمنة، حيث ت

لتجارة  بالمدينة   أيضا  مكان  وتعتبر  السكان،  على  كبيرًا  خطرًا  تشكل  أنها  عن  فضلاً  سكانها  على  خطرًا  المصرية 

المخدرات وتفتقر للأمن والأمان فضلا عن الأمراض البيئية نتيجة عدم تعرض هذه المساكن للتهوية والإنارة والشمس، 

ها اعتبرت هذه المناطق مناطق سكنية عشوائية غير  فشي الأمراض، ومن هذه العوامل جميعتل   ةحمما يجعلها بيئة صال

   .آمنة لا تراعي توفير الاحتياجات الإنسانية لساكنيها

 

 البحث الهدف من  1-2

الا تطبيق  على  يشتمل  آمنة  إلى  وتحويلها  الآمنة  غير  العشوائية  السكنية  المناطق  تلك  تطوير  أن  على  ات جاتيحالتأكيد 

 . من خلال تصميم جدول يوضح معايير تحقيق تلك الاحتياجاتالإنسانية بإقليم شمال الصعيد 

 

 البحث منهجية  1-3

الأساسية    -النظرية:  الدراسة   • والمفاهيم  والبيانات  النظرية،  الحقائق  واستنتاج  لتجميع  الاستقرائي  المنهج  على  تعتمد 

 الدراسة. المرتبطة بموضوع 

الوصفي من خلال عمل دراسة لإحدى المناطق السكنية العشوائية غير الآمنة تعتمد على المنهج    -ة:  نيداالميالدراسة   •

الدراسة   منطقة  في  تطويرها  يتم  لم  التي  الآمنة  غير  العشوائية  السكنية  المناطق  وإحدى  تطويرها،  تم    )مدن التي 

مدالصعيد( محافظات شمال   لتقييم  بينهم  مقارنة  تطب، وعمل دراسة  الإنسانية  لاا  يقى  ثم  حتياجات  منها، ومن  في كل 

 والتوصيات. استنباط النتائج 

 

   البحثيةالمحددات  1-4

يهتم البحث بدراسة الاحتياجات الإنسانية والمناطق السكنية العشوائية غير الآمنة الواقعة بإقليم شمال الصعيد، والمشاكل 

والاقتصادية بها، ومدى تأثير تفاعل الدولة في تطوير هذه المناطق   ةيعاتموالاج  لبيئيةالمعمارية والوظيفية والعمرانية وا

لتحقيق الاحتياجات الإنسانية بها، هذا بالإضافة إلى تقييم مشروع الإحلال بمنطقة عشش  السكنية العشوائية غير الآمنة 

 دراسة. محفوظ بمدينة المنيا في ضوء الاحتياجات الإنسانية كحالة 

 

 

 ئية  ا وعشالالسكنية  المناطق  .2

في هذا البحث تتم الدراسة النظرية للمناطق السكنية من خلال محورين رئيسيين، يتناول المحور الأول المناطق السكنية 

تحقي ومدى  ومشاكلها  وتصنيفاتها  مفهومها  حيث  من  الآمنة  غير  يتناول العشوائية  بينما  بها،  الإنسانية  الاحتياجات  ق 

 الإنسانية اللازمة لبيئة سكنية مناسبة. ت ا جياحتحقيق الاالمحور الثاني معايير ت

 

 الآمنة   العشوائية غيرالمناطق السكنية   .2-1

 مفهوم المناطق السكنية العشوائية .2-1-1

هي كل ما تم إنشاؤه بالجهود الذاتية سواء كانت مباني من دور أو أكثر، أو عشش في غيبة من القوانين، ولم يتم تخطيطها  

ير مخصصة للبناء، كما ورد في المخططات العامة للمدن وربما تكون حالة ضي غأرا   لىت ع اطق أقيمعمرانيًا، فهي من

المباني جيدة ولكن يمكن أن تكون غير آمنة بيئيا أو اجتماعيًا وتفتقر إلى الخدمات والمرافق الأساسية، وتتصف بانخفاض  
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ا سكانها  بين  وينتشر  سكانها،  من  العظمى  للغالبية  الدخل  وا مستوى  واللبطلفقر،  المرافق الان ة،  إلى  والافتقار  حراف، 

والخدمات الأساسية وتدني مستوى المعيشة وانتشار الفقر والعمالة بالقطاع غير الرسمي، وأوضاع متدنية للمرأة في تلك  

ق  ناط قسيم الم[ وقامت الدولة بت2المناطق والعديد من المشكلات الاجتماعية إلى جانب تدهور الأوضاع البيئية والأمنية ]

مناطق سكنية عشوائية متدهورة ) غير آمنة ( وداخل هذا التصنيف تنقسم المناطق غير   -العشوائية إلى تصنيفين:نية  السك

 [.3الآمنة إلى أربع درجات من الخطورة، مناطق سكنية عشوائية غير متدهورة )مناطق غير مخططة( ]

 

    غير الآمنة السكنية العشوائية  تصنيف المناطق .2-1-2

   - [:4[، ]3] سكنية العشوائية غير الآمنة من حيث أولوية التدخل إلىال طق مناتنقسم ال

 -مثل:  بشكل كبير بصورة مباشرة وهي المناطق التي تهدد حياة الإنسان   - أولوية أولى )درجة أولى(:

 المناطق المعرضة لانزلاق الكتل الحجرية من الجبال. •

 المناطق المعرضة للسيول.  •

 لحديد. كة االس  ثوادة لحالمعرض المناطق •

 -وهي المناطق التي تتكون من مساكن غير ملائمة:   - (:أولوية ثانية )درجة ثانية

 البناء. ائها باستخدام مخلفات مواد البناء أو بالصفيح وكسر مواد عناصر تم بن ذات •

 ذات المنشآت المتهدمة أو المتصدعة.  •

 بالمقابر.لقاهرة وكذلك السكن  باين بالنطقة الز ل ممث منشآت تم بناؤها على أراضي دفن القمامة •

 -وهي المناطق التي تهدد الصحة العامة وتشمل:   - (:أولوية ثالثة )درجة ثالثة

 افتقاد المنطقة للمياه النظيفة أو الصرف الصحي المحسن أو تحت تأثير التلوث الصناعي الكثيف.  •

 .العالينشأت تحت خطوط الضغط  •

ة، كما يفتقدون إلى لتي تهدد الاستقرار، ويفتقد القاطنين بها إلى حق الحيازطق المنااي  وه  -  (:رابعةأولوية رابعة )درجة  

 -حق حرية التصرف في ملكياتهم وتنقسم الأراضي إلى: 

 المناطق المقامة على أراضي الدولة.  •

 المناطق المقامة على أراضي تهيمن عليها جهات مركزية. •

 وقاف.المناطق المقامة على أراضي الأ •

 

 غير الآمنة بمدن شمال صعيد مصر السكنية العشوائية طق المناكل مشا .2-1-3

 - [:5]مشاكل معمارية ووظيفية  •

غير الآمنة ببناء المساكن بطريقة بسيطة ومؤقتة من السكنية العشوائية ( سوء الحالة الإنشائية للمباني، فتبدأ المناطق 1

إلى مبا بعد ذلك  تتحول  ثم  يني من الخشبالصفيح والكرتون،  ثم  إلى مباني من الطوب،  تم تح،  ويل أجزاء منها 

 كن أغلبها لا يتم فيه مراعاة الاشتراطات البنائية. ول المادية؛وذلك حسب الإمكانيات 

طق رديئة؛ وذلك لافتقارها للمساحات المخصصة للأنشطة اليومية المختلفة اللازمة  ( تعتبر المساكن في هذه المنا2

واحي عظمى لتلك المساكن يقوم أصحابها ببنائها بأنفسهم، كما تفتقر إلى النلابية  ن الغالاطق وذلك لألسكان هذه المن

   الجمالية والصحية اللازمة للمباني من تهوية كافية ودخول إضاءة طبيعية للغرف.

 . بني سويف( السكان يعيشون في مساكن ذات مساحات صغيرة ودورات مياه مشتركة مثل منطقة عزبة الصفيح ب ـ3

، كما هو 2م  30لمباني، وانتشار المباني ذات المساحات الضيقة، والتي تصل في بعض الأحيان إلى  لة اء حاوس  (4

 . الحال في منطقة عشش محفوظ قبل التطوير

 

 - [:6]وبيئية  مشاكل عمرانية •

إلى  1 وحدات  تحتوي على    م، كما أنها لا  1.5( سوء حالة الطرق، حيث تصل عروض الطرق في بعض الأحيان 

 ة المنيا.  كما كان الحال في مدينة العمال بحي أبو هلال في مدين ،ضاءةإ
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انعدام الخصوصية كما هو  2 إلى  بينها أي فراغات، والذي يؤدي  المساكن عبارة عن صفوف متلاصقة لا يفصل   )

 ". لحال بمنطقة عزبة الصفيح بـ " بني سويفا

 ي.  ه والصرف صح( افتقار هذه المناطق لشبكات الميا3

 لوث الناتج عن عملية طفح الخزانات المستمر ورشح المياه بالشوارع وانتشار أكوام القمامة.    ر الت انتشا( 4

( عدم توافر وسائل الأمن والأمان، وخاصة وقت حدوث الكوارث، مثل صعوبة دخول سيارات الإطفاء عند اندلاع  5

 نيا.  المظ بفومحعشش  حا في منطقةحريق فلا يمكن السيطرة عليه، ويبدو ذلك واض

 ( تفتقر هذه المناطق للخدمات الصحية، والتعليمية، والترفيهية، كما تفتقر إلى المسطحات الخضراء.6

 -: [7] واقتصاديةمشاكل اجتماعية  •

 ( ارتفاع معدلات البطالة والأمية.1

 ( ارتفاع الكثافة السكانية.2

 ك في الغرفة.ذلوكسرة من أر يقطن به أكث( ارتفاع معدل التزاحم في المسكن حيث  3

 ( ارتفاع معدل الفقر وزيادة التفكك الأسري. 4

 ( زيادة نسبة الطلاق وارتفاع معدل الجريمة.5

 ( الاستيلاء على الأراضي الحكومية بالبناء عليها.6

 

تي  وال  عيديم شمال الصمدى تحقيق الاحتياجات الإنسانية بإحدى المناطق السكنية العشوائية غير الآمنة بمدن إقل .2-1-4

 سويف( عزبة الصفيح بمدينة بني  منطقة)تطويرها م يت   م ل

[ وجد أنها تحقق بعض 10[، ]9[، ]8]تطويرها  بدراسة الباحث لمنطقة عزبة الصفيح بمدينة بني سويف والتي لم يتم  

 - :[11] كالتاليالاحتياجات الإنسانية كما سيظهر بجدول التقييم 

 

( قيمة أو درجة مناظرة لكل 2ردة بالنموذج الموضح في الجدول رقم ) لواا قييم  عايير الت معيار من م  يتم منح كل  -أولا:  

 -كالتالي: تقدير وذلك بحسب مدى تحقيق ذلك المعيار في كل تجربة، حيث يتم الحصول على الدرجات 

 

 [ 11] /رالمصد  انيةالإنس( يوضح الدرجة المناظرة لكل تقدير في نموذج التقييم للاحتياجات 1جدول رقم )

ر يتقدلا  الدرجة المناظرة  

 صفر منعدم 

 1 ضعيف

 2 مقبول 

 3 متوسط 

 4 ممتاز 

 

الفسيولوجية   )الاحتياجاتموجودة في كل بند من بنود الاحتياجات الإنسانية  يتم جمع كل درجات معايير التقييم ال  -ثانيا:  

(، بحيث 2لجدول رقم )في اوضح ملنموذج الفي ا الشخصية(  –التفاعل الاجتماعي  –الخصوصية   –الوضوح   –الأمن  –

ممتاز والذي يناظره القيمة تقدير  يكون هذا المجموع من أصل المجموع الكلي للدرجات المناظرة لأفضل تقييم، وهو هنا ب

  .بالدرجات( 4)

للسكن  -  الفسيولوجية:الاحتياجات   • الملائم  الصحي  المسكن  إلى  تفتقر  المنطقة  هذه  أن  تفتقر   نجد  الخدم  كما  ات  إلى 

ج  تعاني من تدهور شبكات البنية الأساسية بها، وطبقا للنتائج المسجلة في النموذ  ة والصحية والتعليمية وأيضاتجاريال

 %30~% 25( نجد أن الاحتياجات الفسيولوجية قد تحققت بنسبة 2الموضح في الجدول رقم )

 

• : الكثافة  -الأمن  ارتفاع  من  المنطقة  هذه  وبالتالسكانية    تعاني  يبها،  بالي  الجكثر  الباحثين  ها  أغلب  يعتقد  حيث  رائم؛ 

ارت  ترتبط  العالية  الكثافة  أن  العمرانيين  والمخططين  المناطق الاجتماعيين  اعتبار  يتم  حيث  الجريمة،  بوقوع  وثيق  باط 



JES, Vol. 50, No. 1, Pp. 55-77, January 2022            DOI: 10.21608/jesaun.2021.106489.1089 Part E: Architectural Engineering 

 

59 

فة وتعاني  وغير مرصو  المزدحمة مناطق ذات معدلات عالية للجريمة، كما نجد تدهور في شبكة الطرق فهي غير ممهدة 

ء شبكات الإنارة بها؛ مما تؤدي إلى صعوبة وعرقلة الحركة فيها، وأيضا ضيق المسارات الذي يؤدي  ف وسومن ضع

ة مرور سيارات الطوارئ بها، كما تفتقر إلى الخدمات الأمنية، وبالنظر إلى المساكن نجد أنها لا تحقق الرؤية إلى صعوب

تطل عليه؛ فقد تم إنشاؤها بطريقة عشوائية، فهي لا تراعي التي  تحات  نوافذ والف فتقارها للالجيدة للشارع وذلك نظراً لا

صغر حجم الفتحات في بعضها، والبعض الآخر لا توجد به فتحات، مما الأصول الهندسية، والاشتراطات البنائية فنجد  

(  2قم )دول ري الج ج الموضح ففي النموذ  لا يحقق رؤية بصرية جيدة للشارع الذي تطل عليه، وطبقًا للنتائج المسجلة

  %40~%35نجد أن الأمن قد تحقق بنسبة 

 

وغير مرصوفة، وتفتقر إلى شبكات الإنارة، فهذا يجعل من  نظرًا لأن شبكات الطرق ضيقة، وغير ممهدة،    -الوضوح : •

 داخل  سان الحركةب على الإنالصعب الدخول إلى المنطقة، أو الخروج منها، مما لا يحقق نفاذية المنطقة، وكذلك يصع 

داخلها، وصعوبة رؤية  المك المختلفة  الأماكن  إلى  الوصول  نظرًا لصعوبة  المكان؛  استقراء  وبالتالي يصعب  بعض ان، 

الأنشطة القائمة إن وجدت؛ نظرًا لعدم وضوحها، بسبب الزحام الشديد فيها والناتج عن الكثافة السكانية العالية، و سوء 

الطرق، وضيق وكثرة  حالة  بها،  إلى  عشوا  طريقةتعرجاتها  تفتقر  المنطقة  هذه  أن  كما  الهندسية،  تراعي الأصول  ئية لا 

ا أو  الترفيهية،  أو  التجارية،  وهذا الأنشطة  الوظيفي،  المستوى  ملائمة على  ويجعلها غير  فعاليتها  يحقق  لا  مما  لثقافية، 

كي تؤدي وظيفتها وتخدم  ية؛ لالسكني المناطق الأنشطة ف بدوره يجعلها لا تؤدي وظيفتها؛ حيث إنه يجب أن تتكامل جميع

أما الوظيفية،  الناحية  من  المنطقة غير واضحة  تكون  وبالتالي  السكنية،  أيضا   المنطقة  أنها  فنجد  الشكلي  المستوى  على 

م لها  الظاهرية  فالتفاصيل  عشوائية،  بطريقة  المساكن  بناء  بسبب  الشكلي؛  المستوى  على  بصريًا  ملائمة  حيث غير  ن 

واد البناء، وأحجام الفتحات، لا تراعي الأصول الهندسية، مما يجعلها غير مناسبة وعشوائية،  ت، ومتفاعاوان، والارالأل

على المار استقراء الأماكن، وتمييز منطقة عن الأخرى، وهذا بدوره يؤدي إلى غموض في تكوين صورة  مما يصعب  

وطب له،  بالنسبة  وضوحها  وعدم  للمكان،  للنتائجذهنية  ف  قا  النالمسجلة  )موذج  ي  رقم  الجدول  في  أن  2الموضح  نجد   )

 %40~% 35الوضوح قد تحقق بنسبة 

 

نجد أن المساكن تم بناؤها بطريقة عشوائية الأمر الذي أدى إلى تقارب المسافات بين الوحدات السكنية،    -الخصوصية : •

بطريق الفتحات  توزيع  يتم  فإنه  السكنية  الوحدات  مستوى  عشوائية،وعلى  يجعل    ة  في  النواففتحات  مما  متقابلة  تكون  ذ 

يه، كما نجد تداخل استعمالات الأراضي في هذه المنطقة، مما يسبب الكثير منها، وهذا بدوره لا يحقق خصوصية بصر 

الأمر  بها  الشوارع  الشوارع، وضيق عروض  في  والتشجير  الخضراء،  للمسطحات  لافتقارها  ونظرًا  شديدة  ضوضاء 

 ( نجد 2طبقا للنتائج المسجلة في النموذج الموضح في الجدول رقم )عية، وصية سمتحقيق خصو   دي إلى ضعف الذي يؤ 

  %35~%30أن الخصوصية قد تحققت بنسبة 

 

تفتقد هذه المنطقة إلى الخدمات الاجتماعية التي تساعد السكان على التجمع مثل المسارح، قاعات    -التفاعل الاجتماعي:   •

والسي المكتالمناسبات  العامةنما،  المربات  ال ،  المنشآ اكز  إلى  تفتقر  كما  الخضراء  والمسطحات  والاجتماعية  ت ثقافية، 

يتم من خلالها لعب الأطفال، بل يزيد الأمر سوء أن تزداد هذه    الدينية: التي  الترفيهية  كالمساجد، والكنائس، والأماكن 

( نجد 2ح في الجدول رقم )الموض  لنموذجمسجلة في اللنتائج الالمنطقة بأماكن التفاعل الاجتماعية مثل القهاوي، وطبقا  

  %60~%55ة أن التفاعل الاجتماعي قد تحقق بنسب

نجد أنه لم يتم مراعاة المقياس الإنساني المقبول نسبياً في أبعاد الكتل للمباني، فنجد أن النسبة بين الطول   -الشخصية : •

كما مناسبة،  غير  المباني  غالبية  في  ارتفاع  والعرض  كثأن  في  من  اتها  الشوارع،  الأحياير  عروض  مع  تتناسب  لا  ن 

ت لا  بها  الفتحات  نسب  بناؤهوأيضا  يتم  فالمباني  البنائية،  الاشتراطات  تحقق راعي  لا  أنها  كما  عشوائية،  بطريقة  ا 

التفاوت في ارت يتم الالتزام به، ويؤدي  بناء  الكتل؛ نظرًا لعدم وجود خط  المبانالاستمرارية في واجهات  ي بطريقة فاع 

م تحقيق الوحدة البصرية؛ نظرًا لسوء منظمة إلى ظهور خط سماء عشوائي وغير منتظم، كما أنه لم يت وغير    شوائيةع

لم   أنه  نجد  وأيضا  الفتحات،  أو  للواجهات  تشكيل  أي  المباني مع عدم وجود  واجهات  في  المستخدمة  الألوان  وتضارب 
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روز، والارتفاع، والألوان، ومواد التشطيب ، والبالردود خر من حيث  تلف عن الآيتحقق الإيقاع فكل مبنى له شكل مخ

وطبقا   )والبناء،  رقم  الجدول  في  الموضح  النموذج  في  المسجلة  بنسبة  2للنتائج  تحققت  قد  الشخصية  أن  نجد   )

35%~40% . 

 

المصدر/من  طويرهايتم ت  لمي ح بمدينة بني سويف والت ( النموذج يوضح مدى تحقيق الاحتياجات الإنسانية في منطقة عزبة الصفي 2جدول رقم )

 [ 11]رقم إعداد الباحث والنسب من مرجع 

الاحتياجات  

 الإنسانية 
 معايير التقييم 

 منعدم 

(0  )

% 

 ضعيف  

(0-49  )

% 

 مقبول 

(50-69  )

% 

 متوسط 

(70-84  ) 

% 

 ممتاز 

(85-100 ) 

 % 

 الدرجة المناظرة للتقدير 

0 1 2 3 4 

 الاحتياجات 

 الفسيولوجية 

 

لتلبية حاجة السكان من ة ي ارتجتوفير الخدمات ال •

   .المأكل
 ✓     

     ✓  لسكنية بشبكات المياه اللازمة لها. إمداد الوحدات ا •

توفير وحدات سكنية مناسبة ليقطن بها السكان  •

والمساحات المناسبة  بنائية، الاشتراطات ال يتراع

للفتحات بما يحقق الإضاءة والتهوية الطبيعية 

 وتزويدها بدورات المياه. 

 ✓     

الخدمات التعليمية لتلبية حاجة السكان من  توفير •

   .التعليم
 ✓     

     ✓  توفير الخدمات الصحية للحفاظ على صحة السكان.  •

 20 15 10 5 0 مجموع الدرجات 

جمالي  الإ

 للاحتياج 
[5 /20 ] *100=25% ~30 %  

 الأمن 

تمهيد شبكة الطرق وجعلها ذات عروض مناسبة   •

 . والمطافئ  طةر شللمرور الآلي ودوريات ال
 ✓     

تحقيق الرؤية الجيدة للشارع من خلال وجود نوافذ   •

 وفتحات بالمباني تطل عليه. 
  ✓    

     ✓  تزويد المنطقة بوحدات إضاءة تحقق رؤية جيدة.  •

     ✓  توفير الخدمات الأمنية.  •

الوحدات السكنية في الطابق الواحد  تقليل عدد  •

 للمباني السكنية.
  ✓    

 20 15 10 5 0 ت جا رد مجموع ال

الإجمالي  

 للاحتياج 
([3 +4  )/20 ] *100=35%~40%  

 الوضوح 

تحقيق النفاذية للمنطقة من خلال وضوح الدخول   •

عن طريق شبكة ممهدة  من وإلى المنطقة،  والخروج

 من الطرق. 

 ✓     

ل  المكان ورسم صورة ذهنية له من خلااستقراء  •

ل صي فات وملائمة الالانتقال من مكان لآخر بسهولة، 

 رية بما يناسب كونها منطقة سكنية.الظاه

 ✓     

وجود مداخل المباني السكنية في واجهتها الأمامية  •

 بما يحقق وضوحها وتفاعلها مع البيئة المحيطة. 
   ✓   

يحقق فعاليتها  تنوع الأنشطة بالمنطقة بما  •

 ووضوحها على المستوى الوظيفي. 
  ✓    
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الاحتياجات  

 الإنسانية 
 معايير التقييم 

 منعدم 

(0  )

% 

 ضعيف  

(0-49  )

% 

 مقبول 

(50-69  )

% 

 متوسط 

(70-84  ) 

% 

 ممتاز 

(85-100 ) 

 % 

 الدرجة المناظرة للتقدير 

0 1 2 3 4 

افورات  ن  أو  توفير معالم رئيسية كنصب تذكاري •

 مياه أو تماثيل.
 ✓     

عمل تنوع في الواجهات والتشكيل في الفتحات حتى   •

التكرار إلى الشعور بالتشويش الذهني   يلا يؤد

 والملل والرتابة. 

 ✓     

 24 18 12 6 0 مجموع الدرجات 

الإجمالي  

 للاحتياج 
([4 +2+3  )/24  ]*100=35% ~40 %  

 الخصوصية 

لسكنية تكون أماكن ي اعمل نماذج مختلفة من المبان  •

تحات فيها مختلفة مع مراعاة توزيعها وارتفاع الف

 متوازية. بطريقة غير 

 ✓     

فصل مجموعة المباني الخدمية عن مجموعة   •

 المباني السكنية.
 ✓     

المسافات بين الوحدات السكنية كافية لتحقيق  •

 الخصوصية. 
 ✓     

    ✓   توفير وحدة سكنية منفصلة لكل أسرة. •

 16 12 8 4 0 درجات ع الموجم

الإجمالي  

 للاحتياج 
([3 +2  )/16 ] *100=30%~35%  

التفاعل  

 الاجتماعي 

     ✓  .المناسبة  الخضراء المسطحاتتوفير  •

    ✓   إنشاء خدمات اجتماعية تناسب المنطقة.  •

توفير خدمات تفاعل اجتماعية وترفيهية مثل  •

 القهاوي. 
    ✓  

 12 9 6 3 0 مجموع الدرجات 

  ليجما الإ

 ج للاحتيا
([1 +2+4  )/12  ]*100=55% ~60 %  

 الشخصية 

    ✓   الإنساني في أبعاد الكتل للمباني.تحقيق المقياس  •

تحقيق الاستمرارية في واجهات الكتل للمباني من  •

 خلال الالتزام بخط البناء.
  ✓    

     ✓  تحقيق خط سماء ديناميكي منتظم في الشوارع.  •

يار ألوان اخت  لالتحقيق الوحدة البصرية من خ •

 متناسقة للواجهات. 
 ✓     

أشكال المباني بالنسبة تحقيق الإيقاع من حيث  •

لتفاصيلها من فتحات وبروزات أو ارتدادات  

 وارتفاعات. 

 ✓     

 20 15 10 5 0 مجموع الدرجات 

الإجمالي  

 للاحتياج 
([3 +4  )/20 ] *100=35%~40%  

الإجمالي  

 للاحتياجات 
([25+35+5.73+31.25+3.58+53 )/6 ] *100=35% ~40 %  
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)إجمال  وبصورة  رقم  الجدول  في  الموضح  النموذج  في  المسجلة  للنتائج  وطبقا  في 2ية  الإنسانية  الاحتياجات  أن  نجد   )

 . ك قبل التطويروذل %40~%35قد تحققت بنسبة  منطقة عزبة الصفيح بمدينة بني سويف

 

   ياةالاحتياجات الإنسانية اللازمة لبيئة سكنية مناسبة للح .2-2

بالشكل )ومتنوعة،    نسانية كثيرة جات الإ الاحتيا الذي قدمه ماسلو كما  النموذج  إلى تحقيق ( والذي يضم ) 1منها  الحاجة 

، كما نجد  [12]  وجية(والحاجات الفسيولوالحب، والحاجة للأمن،    للانتماءوالحاجة    الذات والمكانة، والحاجة إلى التقدير،

والحيازة، والعدالة الاجتماعية، والخصوصية، ،  قةالاجتماعي والصدا  لي التفاعة فالرغب  بعض الاحتياجات الأخرى مثل

والحاجة إلى الاسترخاء، والحاجة إلى الاستكشاف، ....الخ، وفي محاولة لربط الاحتياجات الإنسانية بالتصميم الحضري  

 –ات الفسيولوجية  الاحتياج  ي )كة للمستعملين، يجب أن يبنى عليها التصميم الحضري، وه تة احتياجات مشترظهرت س

الاجتماعي    –الخصوصية    –الوضوح    –من  الأ معاي  –التفاعل  على  التعرف  سيتم  لذلك   ،) هذه  الشخصية  تحقيق  ير 

 الاحتياجات لبيئة سكنية مناسبة للحياة . 

 

 
 

 [ 12المصدر/ ] الإنسانية للاحتياجات"   Maslow"    ( يوضح هرم 1شكل رقم )

 

  [13]ة ولوجيالفسيات  . الاحتياج2-2-1

 –الصحة  –الماء  – )المأكلالحاجات التي تؤثر بشكل مباشر على الإنسان، وتشمل العديد من المكونات المختلفة مثل  هي

 (. التعليم   –المسكن 

 

 -الفسيولوجية: الاحتياجات  معايير تحقيق  •

نية فإنه يتم توفير  رة السكالمجاو توى ى مسحيث يمكن تحقيقه من خلال الوحدات التجارية، حيث نجد أنه عل  -المأكل:   (1

يتراوح   تجارية  مسطحهامحلات  مركز (2م   50-30)بين    اجمالي  عمل  يتم  فإنه  السكني  الحي  مستوى  على  بينما   ،

 [.14]تجاري 

باحتياج  يتم   حيث  -الماء:    (2 السكنية  المناطق  الصحي  تزويد  والصرف  المياه  بشبكات  بإمدادها  وذلك  المياه،  من  اتها 

 سكانها. د ناسب مع عد لها بما يت زمة اللا

إنشاء مركز رعاية صحية وذلك    -الصحة :  (3 يتم  السكان، حيث  التي تهتم بصحة  المنشآت  ويمكن تحقيقها من خلال 

أ السكنية  المجاورة  مستوى  السكني  على  الحي  خلال[15]و  من  وأيضًا  المناطق    ،  في  الخضراء  المسطحات  توفير 

أنها تعمل على  التلوث الهوائي، والضوضاء، والأدخنة (، كما    بالمنطقة )  بة التلوثسنيل  السكنية، والتي تعمل على تقل

فضلة، أو صد وحجب  خلق مناخ أفضل على مستوى الفراغات العمرانية من حيث درجة الحرارة، سحب الرياح الم

المفضل غير  وتنسيق  الرياح  الطبيعية،  البيئة  لعناصر  جيد  توزيع  خلال  من  ذلك  ويتم   ، الماوالمة  في  ناطق  قع 

 .[ 16]ةالسكني
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بالوحدة    -المسكن:    (4 السكان  عدد  الطبيعية،  والتهوية  الإضاءة  يراعي  الذي  المسكن  هو  للحياة  الملائم  المسكن  إن 

الإنشائي الحالة  ويمكن  السكنية،  البنائية،  للاشتراطات  طبقا  المنطقة  ة  أجزاء  من جميع  بسهوله  إليه   السكنية الوصول 

[17]. 

خلال توفير روضة أطفال، وذلك على مستوى المجموعة السكنية، مدرسة ابتدائي،    تحقيقها منحيث يمكن    -م:  التعلي  (5

مدرسة    2السكني،  وذلك على مستوى الحي    ،بنات(  –  )بنينمدرسة إعدادي    2وذلك على مستوى المجاورة السكنية،  

 [. 15] سكني ، وذلك على مستوى أكثر من حي بنات(   – )بنينثانوي 

 

 الأمن  . 2-2-2

تياج مادي مثل الأمن من السرقة، أو الإرهاب، ويتحقق بمنع حدوث خطر ما، أو مواجهته في حالة حدوثه، أو اح  هو 

أو على استخدام تكنولوجيا متطورة، بما يضمن سلامة   تمد على الإنسان ذاته،القضاء عليه باتخاذ عدة تدابير محكمة قد تع

 [.18] وممتلكاتهالإنسان 

 

 -الأمن:  قيق تحر معايي •

1) : المباني  المخطط    -تصميم  استعمالات  باقي  ومع  الشارع،  مع  وعلاقتها  السكنية  والوحدات  المباني  توجيه  إن 

للم الأمن  تحقيق  على  مباشر  تأثير  لها  عندما العمراني  تزداد  المراقبة  فاعلية  أن  الملاحظ  من  حيث  السكنية،  ناطق 

اعد الفصل بين استخدامات الأراضي على عدم  سكما يترك،  مش  زييعرف السكان بعضهم البعض وعندما يربطهم ح

الجرائم   ارتكاب  تقليل  على  يساعد  بدوره  وهذا  السكنية،  العمارات  بين  السكان  من  كبيرة  أعداد  وأيضا[18]جذب   ،  

يمة الجر   المبنى الواحد على تقليل معدلات الجريمة، فمعدلات  –تقليل عدد الوحدات السكنية في الطابق الواحد  يساعد  

 .   [19]طرديا مع عدد الوحدات المخدومة بممر واحد تناسبت

لي تمهيد الطرق ورصفها وجعلها ذات عروض مناسبة للمرور الآمن للسكان والمرور الآ  -  [: 20]  الحركةمسارات   (2

 الأمن. عد على تحقيق من قبل دوريات الشرطة وإمدادها بوحدات إضاءة مناسبة وعلى أبعاد مناسبة يسا

النبات    -  الموقع:ق  يستن  رعناص (3 وكثافة  ارتفاع  يتناسب  حيث  الجيدة،  الرؤية  تعرقل  لا  بحيث  النباتات  فيتم وضع 

 بصورة عكسية مع الإحساس بالأمان 

 

 . الوضوح 2-2-3

، فوضوح تصميم  [21]  ووضوحانية مستخدمي الفراغ قراءة أو تفهم تكوين ذلك الفراغ ببساطة  ضوح في إمكيتجسد الو 

 فيها.ركة المستعملين ية حبل يسهل قا ضريةالح  الفراغات

 

 - [:22] الوضوحمعايير تحقيق  •

ذلك   ً ويتم  ماسلو    طبقا بهرم  المسجلة  الإنسانية  وا   وهي:للاحتياجات  الذات  تحقيق  إلى  إلى  الحاجة  والحاجة  لمكانة، 

مراعاة   للانتماءوالحاجة    ير، التقد  ومع  الفسيولوجية  والحاجات  للأمن،  والحاجة  التحقي  والحب،  الق  كملة  ممعايير 

 -كالتالي: وهي لتحقيق الوضوح 

الإنسان على الحركة داخل المكان من خلال شبكة الطرق ومسارات الحركة وأهمية النفاذية  وهي قدرة    -النفاذية:   (1

صول من نقطة  من في كيفية إتاحة فرص عديدة ومتنوعة للوصول من مكان إلى آخر ووجود عدد من البدائل للوتك

 البصرية. البدائل مرئية وهو ما يعرف بالنفاذية   هذه ون د أن تكولابأخرى إلى 

بالتنوع هو إمكاني  -التنوع:   (2 للمرور الآلي ومرور  ويقصد  ف  المشاة ة توفير مسارات  التنوع  التي  وأيضا  ي الأنشطة 

 ثقافية.تمارس داخل الفراغ من أنشطة ترفيهية أو تجارية وأنشطة 

النف  -الاستقراء:   (3 واتساعد  في تصميم لتنواذية  عل   ع  وكالمكان  المختلفة  الأماكن  ذهنه  في  الشخص  يرسم  أن  يفية  ى 

 إليها. الوصول 
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النا  -البصرية:  الملائمة   (4 يتعرف  حيث  وظيفته  عن  المكان  يعبر  أن  التي  وهي  الأنشطة  ويدركون  المكان  على  س 

م فيه  من  تحدث  تختلف  قد  والتي  لديهم  الموجودة  الذهنية  الصورة  خلال  إلن  آخإنسان  بعض  ى  حسب  العوامل  ر 

 والخبرة. كالثقافة 

 

 . الخصوصية  2-2-4

ا  وتحدد  تعتبر  يستخدمه،  الذي  الفراغ  مع  تعامله  في  الفرد  على  تؤثر  التي  العوامل  أهم  من  هذا لخصوصية  كان  إذا  ما 

 خرى، وهيلأثقافة  ختلف من  بالآخرين، وهي ت  الفراغ ملائما له أم لا، فهي قابلية المستعملين للتحكم في درجة اتصالهم 

 . [23] الآخرينت وسط كيفية أن يعيش الإنسان بمفرده وفى نفس الوق باختصار

 

 - [:24] الخصوصيةمعايير تحقيق  •

 البنائية.مع مراعاة تطابقها للاشتراطات   ا،وتناسب مساحته بالفراغ الواحد تقليل الفتحات عدداً  (1

 الخصوصية.  والتي توفرقابلة نية المتتوفير الحد الأدنى للمسافة بين المباني السك  (2

والأسوار   (3 النباتات  واستخدام  المتقابلة  النوافذ  جلسات  ارتفاعات  في  والتحكم  المتقابلة  المتوازية  الوحدات  تجنب 

 المباني.في  والدخلاتوالبروزات 

 الضوضاء. على مصادر لاتطل واجهتها توجيه الوحدات السكنية بحيث   (4

 ضاءر الضو عيدا عن مصاداختيار الموقع السكني ب (5

 تجاورها.الكافية بين المباني السكنية ومصادر الضوضاء في حالة   المسافات  توفير مراعاة  (6

 الضوضاء.من  استخدام الأشجار والنباتات والعناصر الطبيعية للتخفيف  (7

 

 . التفاعل الاجتماعي 2-2-5

وا  بالجوار  بالشعور  تتميز  سكنية  بيئة  بتوفير  أساسا  يرتبط  الاجتمافهو  ال لعلاقات  بين  عية  الأسر، سليمة  مجموعات 

كما يتيح للفرد أن يكون عضوا فعالا في المجتمع وأن   فير مجتمع مترابط له القيم الاجتماعية المطلوبة،للوصول إلى تو

 . [25] المطالبارك بفاعلية في اتخاذ القرار وتحديد  يش

 

 - [:26] الاجتماعيمعايير تحقيق التفاعل   •

 . والحديقة العامة وأماكن الجلوسأماكن لعب الأطفال ل سكنية مثق ال اط منللتجمع في الإيجاد مناطق  (1

 المختلفة. الأنشطة الرياضية  متنوعة؛ لإقامةإنشاء متنزهات وملاعب  (2

 ، ساحات متعددة الاستخدامساعد السكان على التجمع مثل  لأنشطة التي ت إنشاء أماكن ا (3

 والكنائس. د ساج دينية كالمشآت الالاجتماعية والمن قاعات المناسبات، المراكز الثقافية و

يتنا (4 بما  والممرات  الشوارع  تنمية  تصميم  على  يساعد  مما  فيها،  المرور  في  الناس  من  مجموعة  اشتراك  مع  سب 

 نوعا من الألفة بينهم.  يوجدتماعية بين السكان، العلاقات الاج

 . بينهم اعية اجتم لاقاتعين السكان وإقامة مما يشجع الاتصال بامة المداخل المشتركة على الفراغ، إق (5

 . الشخصية  2-2-6

 .[27] الإنسانإن الشخصية تعني اختيار الطابع والشكل المعماري المنسجم مع 

 

 - [:18]معايير تحقيق الشخصية  •

سب الفتحات  وهو تعبير عن نسبية العلاقة بين الكتلة والفراغ بصريا من حيث أبعاد الكتلة، وارتفاعاتها، ون  المقياس: (1

الاهتمام بواجهات الكتلة وارتفاعاتها طبقا للنسب الفراغية    على المصمم حقيق مقياس محدد  لفراغ، ولتتها بابها وعلاق

 ومتطلباته.ع بيعة الموقالمفضلة من الناحية الإنسانية، وتبعا لط



JES, Vol. 50, No. 1, Pp. 55-77, January 2022            DOI: 10.21608/jesaun.2021.106489.1089 Part E: Architectural Engineering 

 

65 

تحقيق   (2 ومن ضوابط  الكتلة،  واجهات  استمرارية  تحقيق  في  رئيسي  دور  البناء  خط  بناء  يلعب  ة  مراعا  متمايز:خط 

بج  خطوط الالبناء  ومسارات  الشوارع  وتحديد خطميع  تشكيل  مشاة،  بهدف وضع  والفراغات  الميادين  في  البناء  وط 

 ملائم. عمراني 

  ، متقطع   متصل، أو خط  ة ارتفاع الكتلة والمنشآت المحيطة ويفرز في النهاية إما  ير عن محصلخط السماء يكون التعب (3

على خط  وتوزيعات استعمالات الأراضي في التأثير    ات المميزة العلامتشترك ارتفاعات الكتلة وأو غير منتظم، كما  

 السماء. 

إيح (4 يمكن عكس  طريقه  الخارجي وعن  الكتلة  أهم خصائص سطح  الملمس  للكتليشكل  بالخفة  اءات  الإحساس  مثل  ة 

لمس من دد المدام الحجر كمادة خشنة ويحوالنعومة باستخدام ملمس ناعم في البياض والدهان، أو إحساس بالثقل باستخ 

 الكتلة. ل مواد البناء، نوعية زخارف واجهات خلا

وي (5 للجلوس، ومظلات، وأشجار،  مقاعد  من  الحضرية  للفراغات  الفرش  تنسيق عناصر  تحقيق  دورنباتات  لعب  في  اً 

       بالجمال.الشعور 

 .البصريةي إلى فقدان الوحدة يؤثر اللون على الطابع، فاختلافه بشكل متضارب ومتناقض يؤد (6

تكرارالإ  يحقق (7 عن  الناتج  وله    يقاع  والاستمرارية  الوحدة  معينة  بصورة  التفاصيل  أو  الكتل  أو    مستويان: الأشكال 

يضع التي  عمرانية  المصمم  إيقاعات  يمكن ها  مستمر  بصري  بطابع  التشكيل  لتدعم  الكتل  مجموعة  مستوى  على 

ابه الأشكال مثل تكرار شكل الفتحات أو  وتش  كرارت  خلها، وأخرى معمارية تعمل علىللمشاهد إدراكه أثناء الحركة دا

 واللافتات. رتدادات أو في أعمال التشجير والإضاءة البروزات أو الا

تحقيق عن  ذلك  ا  ويعبر  خلال الشخصية  من  بالمنطقة  الاجتماعي  التفاعل  بوجود  الإحساس  مع  السكني  للتجمع  لبيئية 

 السكاني. الانتماء 

 

 الدراسة الميدانية  .3

ال  ثلاطبيقالت  دراسةتتم  خلال  من  ودراسة ية  موقعها  حيث  من  الدراسة  منطقة  الأول  المحور  يتناول  حيث  محاور،  ث 

يتناو بينما  لمشاكلها،  الراهن  الجهات الوضع  على  والتعرف  تنفيذه  مراحل  حيث  من  التطوير  مشروع  الثاني  المحور  ل 

ر من حيث مدى تحقيق الاحتياجات  مشروع التطوي قييم يه ت يتم فيذه، أما المحور الثالث فلتنف المشاركة فيه والسياسة المتبعة 

 به. الإنسانية 

 

 مدينة المنيا(  –عشش محفوظ  )منطقةمنطقة الدراسة  .3-1

 الموقع .3-1-1

داخل المدينة،   تقع منطقة عشش محفوظ جنوب مدينة المنيا في حي أبو هلال الذي يعد أحد أكبر الأحياء السكنية الواقعة

م عشش  منطقة  م يحد  ال حفوظ  أبو    شمالن  بمنطقة  أهالي  مساكن  العمال والجنوب  مدينة  مساكن  الشرق  ومن  هلال، 

 3.4درسة السادات الإعدادية وشارع الحلمية وتقدر مساحتها بحوالي  ومدرسة الزخرفية ثم شارع الحرية، ومن الغرب م

، وقد تم تصنيفها [29]اطة نشوحد  42ة و  وحدة سكني  854، ويقيمون بعدد  [82]نسمة  3000سكانها حوالي  فدان، ويبلغ عدد  

أغلب مبانيها من العشش والطوب اللبن المسقوف بمخلفات كان  كمنطقة غير آمنة من الدرجة الثانية حيث أن  ير  قبل التطو

 [30]اءمواد البن

 

 . الوضع الراهن لمشاكل المنطقة 3-1-2

 - [:31]  والوظيفيةالنواحي المعمارية  •

الإضاء (1 إلى  المباني  والتهويةتفتقر  معظم    الطبيعية  ة  في  وانعدامها  الفتحات  حجم  لصغر  نظرا  كما  وذلك  المساكن 

 (. 5م كما بالشكل ) 2في بعض الأحيان إلى والتي تصل  ،ا لضيق عروض الشوارع بها( وكذلك نظرً 4بالشكل )

قاطنيها، فتصل نسبة   (2 المباني وتدهور حالتها الإنشائية حيث تمثل خطورة على حياة  السوء حالة  مبنية من  المنشآت 

 بالمنطقة. من إجمالي المباني %76.6لطوب اللبن والعشش إلى ا
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 فرد/غرفة.  5ارتفاع معدل التزاحم في الغرفة فتصل إلى  (3

 . 2م  35~2م 18المنطقة من ضيق مساحات المساكن بها، والتي تتراوح بين تعاني 

 

 
 

1120صندوق تطوير العشوائيات،  /  المصدر  المنيابمدينة   ( يوضح لقطة بالقمر الصناعي لمنطقة عشش محفوظ2شكل رقم )  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

( يوضح حدود منطقة عشش محفوظ قبل تنفيذ مشروع الإحلال3شكل رقم ) 2016المصدر/ صندوق تطوير العشوائيات،    

 

 - [:32] والبيئيةالنواحي العمرانية  •

يغلب ع (1 للخدمات حيث  المنطقة  يمثل  تفتقر  فهو  السكني  الاستعمال  بالمنطقة،    %63.7ليها  الأراضي  استعمالات  من 

التجاري   السكني  الاستعمال  يمثلابينما  فهما  الحرفي  معاً  والسكني  بالمنطقة،  اس من    %11ن  الأراضي  أما  تعمالات 

ً والحرفي والطرق والأراضي الفضاء  الاستعمال التجاري     الات الأراضيمن إجمالي استعم  %25.3  فهم يمثلون معا

 (.6كما بالشكل )بالمنطقة 

إلى   (2 والعشش  اللبن  الطوب  من  المباني  نسبة  المباني%76.6تبلغ  مخلفات  من  المبنية  والمباني  ا  ،    لأخرىوالمواد 

ي الهيكلية الخراسانية تمثل ، والمبان %20.7، بينما مباني الطوب الأحمر أو بدائله وأسقف خراسانية تمثل نسبة  1.8%

 (.  7من إجمالي مباني المنطقة كما بالشكل ) %0.9نسبة 

وغير غير ممهدة  م في بعض الأحيان، كما أنها    2تعاني المنطقة من ضيق عروض الشوارع بها، والتي تصل إلى   (3

 صوفة.مر

 تفتقر المنطقة إلى الخدمات الأمنية.  (4
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في  واحدة لأسرة )إيواء( )غرفة( يعبر عن وحدة سكنية 4شكل رقم )

 فوظ( حعشش ممنطقة 

 بالمنطقة ( يوضح ضيق عروض الشوارع 5شكل رقم )

 

 
2013المصدر/صندوق تطوير العشوائيات،  ( يوضح استعمالات الأراضي بمنطقة عشش محفوظ بالمنيا6شكل رقم )  

 
2013طوير العشوائيات، المصدر/صندوق ت محفوظ بالمنيا( يوضح حالات المباني بمنطقة عشش 7شكل رقم )  

 - [:33] والاقتصاديةماعية النواحي الاجت •

 فرد/فدان.  884ارتفاع الكثافة السكانية والتي تصل إلى  (1

،  % 58وترتفع هذه النسبة عند الإناث عن الذكور فتصل بين الإناث إلى    ،%59.5التي تصل إلى  ة الأمية وارتفاع نسب (2

 .%42بينما بين الذكور إلى 

 للأسرة. الدخل الشهري   انخفاض متوسط (3

 الموبيليا. بطالة بالمنطقة نظرًا لتدني فرص العمل بالمنطقة، والتي تتمثل في أعمال النجارة والسمكرة وارتفاع نسبة ال  (4

 الجريمة.ارتفاع معدلات   (5
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 . مشروع التطوير3-2
 3-2-1. الجهات المشاركة في مشروع التطوير ]34[ 

الحكومية: • محاف  -  الجهات  في  العشوائ وتتمثل  المناطق  تطوير  )وحدة  المنيا  بالمحافظة(  يظة  تطوير    –ة  صندوق 

 مجلس مدينة المنيا.  –المناطق العشوائية 

 مثل في إحدى الجمعيات الأهلية التي تم التعاقد معها وهي مؤسسة مصر الخير. وهي تت -: الجهات غير الحكومية •

 

   . السياسة المتبعة لمشروع التطوير3-2-2

لال والتجديد الكامل لمنطقة التطوير، بالإضافة إلى إعادة تأهيل  حالعمرانية لمشروع التطوير على مبدأ الإ تعتمد الخطة  

 ا، على أن يتم إعادة توطين جميع السكان بداخلها.  اقتصاديا والمنطقة عمرانيا واجتماعي

 

   [6] . مشروع التطوير المقترح3-2-3

 -لاثة مراحل وهي كالتالي: ويعتمد تنفيذ مشروع التطوير المقترح على ث

 وحدة تجارية، مع   15وحدة سكنية و  115عمارات سكنية تحتوي على    5تشتمل على إنشاء عدد    -لى:  والمرحلة الأ •

ن بصفة مؤقتة بالعمارات السكنية التابعة لمحافظة المنيا والخاصة بمشروع الأولى بالرعاية والواقعة بجوار  نقل السكا

 . سكنية  وحدة  72لجهة الشرقية والتي يبلغ عددها موقع منطقة التطوير من ا

 تجارية.   وحدة  40ة ووحدة سكني 376عمارة سكنية تحتوي على  16تشتمل على إنشاء عدد   -المرحلة الثانية:  •

وحدة تجارية، منها    34وحدة سكنية و  368عمارة سكنية تحتوي على    16وتشتمل على إنشاء عدد    -المرحلة الثالثة:   •

 نطقة الملاصقة لمنطقة عشش محفوظ.معمارة سكنية بال 2سكنية داخل الموقع و  عمارة  14عدد 

 

 
 

 
2016المصدر/صندوق تطوير العشوائيات،  ( يوضح مراحل تنفيذ مشروع تطوير منطقة عشش محفوظ8شكل رقم )  

 

 تقييم مشروع التطوير من حيث مدى تحقيق الاحتياجات الإنسانية . 3-3

 -الفسيولوجية: الاحتياجات  .3-3-1

كما تم    ،2م   50~2م   45وحدة سكنية حيث تبلغ مساحة الوحدة السكنية من    859لي عدد  جماعمارة سكنية بإ   37تم إنشاء  

للاشت طبقا  البنتصميمها  الطبيعية  ،ائيةراطات  والتهوية  الإضاءة  يحقق  بما  للفتحات  المناسبة  المساحات  مراعاة    ، وتم 

، وأيضا تم إمداد الوحدات )المأكل(رية  تجاوحدة    89وأيضا تم توفير عدد  ،  )المسكن(وتزويدها بدورات المياه اللازمة لها

قة بشبكات الصرف الصحي اللازمة لها، ولكن لم يتم  مداد المنط، تم إ)الماء(السكنية بشبكات المياه النقية اللازمة للشرب  

العلا المجاني وتقديم  الطبي  الكشف  بتقديم خدمات  المجاني، كما تم الاعتمادتوفير سوى قوافل طبية والتي تقوم  ى  عل  ج 

ريبية دورات التد، وأيضا تم الاهتمام بنشر فصول لمحو الأمية، وتوفير ال )الصحة(صحية المحيطة بالمنطقة  الخدمات ال 
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لتعليم بعض المهارات الحرفية مثل التدريب على حرف الخياطة والدهانات والسباكة كما توجد مدرسة السادات الابتدائية 

م المنطقة  بالقرب  المسجلةللنوطبقا  ،  )التعليم(ن  )  تائج  رقم  الجدول  في  الموضح  النموذج  الاحتياجات  3في  أن  نجد   )

 .%65~%60 الفسيولوجية قد تحققت بنسبة 

 

 الأمن  .3-3-2

تحقيق   تم  أنه  للشارعنجد  الجيدة  والتراسات  الرؤية  والفتحات  النوافذ  توجيه  خلال  ع  بالمباني،  من  تطل  كما ليه  بحيث 

، كما ئكة الآلية ذات عروض مناسبة تسمح بمرور دوريات الشرطة والمطافلحرل (، وأيضا تم تمهيد مسارات  9بالشكل )

مرور الآمن لساكنيها، كما تم تزويد المنطقة بوحدات إضاءة تم وضعها على ما يحقق التم توفير ورصف ممرات للمشاة ب

قة، وبالنظر إلى عدد الوحدات منطلالخدمات الأمنية المحيطة باأبعاد مناسبة تحقق رؤية جيدة ليلا، ولكن تم الاعتماد على  

(، نجد أنه تم فيه مراعاة تقليل عدد  10)  كما بالشكلالمبنى الواحد لنموذج العمارات السكنية    –السكنية في الطابق الواحد  

لجريمة تتناسب طرديا وحدات، مما يزيد من تحقيق عنصر الأمن؛ حيث إن معدلات ا  4الوحدات السكنية والتي تصل إلى  

من ( نجد أن الأ3وطبقا للنتائج المسجلة في النموذج الموضح في الجدول رقم )حدات المخدومة بممر واحد،  الو   مع عدد 

 .  %90~%85بنسبة  قد تحقق

 

 الوضوح   .3-3-3

وإلى   من  والخروج  الدخول  على وضوح  تساعد  التي  الآلية  الحركة  ومسارات  المشاة  ممرات  من  شبكة  تصميم  تم  لقد 

نفاذيت يحقق  بما  بسهولالمنطقة  الحركة  يمكن  حيث  مداخل ة  ها،  أن  نجد  كما  له،  ذهنية  صورة  ورسم  المكان  واستقراء 

وضوحها وتفاعلها مع الشوارع المحيطة بها، كما تم الاعتماد مما يحقق    العمارات السكنية توجد في واجهاتها الأمامية،

مما يضعف تحقيق   ،نشطة الترفيهية والثقافيةا لقربه من المنطقة، ولكن نجد افتقار المنطقة للأعلى مسجد الصحابي نظرً 

المستوى الوظيفي، وبالتالي تكون ير واضحة بدرجة المنطقة غ  فعالية المنطقة، ويجعلها غير ملائمة بدرجة كبيرة على 

اصيل كبيرة من الناحية الوظيفية؛ نظرًا لاعتمادها على الخدمات المحيطة بها في المناطق المجاورة لها، وبالنظر إلى التف

ال  للعمارات  المكونة سكالظاهرية  السكنية  العمارات  أن  نجد  وأشكالها،  الفتحات  وأحجام  الواجهات،  أشكال  حيث  من  نية 

ثلة من حيث هذه الصفات، مما يؤدي إلى صعوبة التمييز بين العمارات السكنية، بالإضافة إلى سكنية متماللمجموعات ال

مياه لتميز هذه المنطقة عن المناطق المحيطة بها،  الطقة كالتماثيل أو نافورات  أنه لم يتم وضع علامات مميزة خاصة بالمن

لعمارات السكنية، مما يؤدي إلى شيء من الملل والرتابة،  رتفاعات لوبالنظر إلى الارتفاعات نجد أنه تم مراعاة توحيد الا

الشك نفس  تأخذ  فجميعها  السكنية  العمارات  بين  التمييز  الصعب  من  يجعل  والارتفاعوالذي  ال  ل  تماثل  اصيل تفولكن 

الانتماء الشعور  إلى  يؤدي  السكنية  للعمارات  الموضح،  الظاهرية  النموذج  المسجلة في  للنتائج  الجدول  وطبقا  رقم   في 

 . %75~%70( نجد أن الوضوح قد تحقق بنسبة 3)

 

 

  
توجيه النوافذ والفتحات والتراسات بالمباني بحيث ( يوضح 9شكل رقم )

 تطل على الشارع بما يحقق الرؤية الجيدة له 

الأفقي للأدوار المتكررة والذي يحتوي على   قط( يوضح المس10شكل رقم )

 وحدات سكنية في الدور الواحد مما يقوي تحقيق عنصر الأمن  4
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   الخصوصية .3-3-4

الضوضاء   منتجارية، مما يؤدي إلى شيء    بالنظر إلى العمارات السكنية نجد أن الأدوار الأرضية عبارة عن محلات 

لكن تم توفير السمعية، ووخاصة في الأدوار السفلية للعمارات السكنية؛ نظرًا لقربها منها، مما يضعف تحقيق الخصوصية 

وحدة سكنية مستقلة لكل أسرة، مما يساعد على تحقيق الخصوصية الداخلية، ولكن نجد أنه على مستوى العمارات السكنية 

وضعهكوح تم  أنه  نجد  منفصلة  ارتفاع ا  دات  لتساوي  نظرًا  وذلك  لها؛  الفتحات  تقابل  إلى  أدى  مما  متوازية،  بطريقة 

السكنية وخاصة   تكرارالعمارات  الشوارع   أنها  أن  البصرية وخاصة  الخصوصية  تحقيق  والذي يضعف  واحد،  لنموذج 

إلى السكنية ذات عروض ضيقة  العمارات  التي تطل عليها  الج  الداخلية  نظرًا لأن  وذلك  ما؛  إلى هاحد  المنفذة هدفت  ت 

يقة توزيعها قريبة إلى لسكنية وطرتسكين أكبر عدد من السكان في العمارات السكنية مما جعل المسافات بين العمارات ا

كبير  )،  حد  رقم  الجدول  في  الموضح  النموذج  في  المسجلة  للنتائج  بنسبة 3وطبقا  تحققت  قد  الخصوصية  أن  نجد   )

55%~60%. 

 

 الاجتماعيالتفاعل  .3-3-5

كما    جد ن  للمرأة  التثقيفية  الندوات  بتقديم  الاكتفاء  تم  فقد  الاجتماعية،  الخدمات  إلى  تفتقر  المنطقة  المنأن  إلى تفتقر  طقة 

والأحاديث، واللقاء  الصداقات  تكوين  فيصعب  الخضراء  في    المساحات  الموضح  النموذج  في  المسجلة  للنتائج  وطبقا 

 .%30~%25حقق بنسبة ت قد نجد أن التفاعل الاجتماعي ( 3الجدول رقم )

 

 الشخصية   .3-3-6

للمباني،    الكتل  أبعاد  في  الإنساني  المقياس  تحقيق  مراعاة  تم  أنه  النجد  أن  المباني فنجد  في  والعرض  الطول  بين  نسبة 

ا  بالعمارات  الفتحات  نسب  أن  نجد  كما  الداخلية،  الشوارع  لعروض  مناسب  غير  الارتفاع  ولكن  تراعي مناسبة،  لسكنية 

الاستمراريالبنالاشتراطات   تحقيق  تم  وقد  نجد  ائية،  ولكن   ، البناء  بخط  الالتزام  من خلال  للمباني  الكتل  واجهات  في  ة 

فاعات في العمارات السكنية مع ظهور تشكيل بسيط لها في نهايتها أدى إلى وجود خط سماء ديناميكي نوعا ساوي الارت ت

مما أعطى المنطقة مظهر   (11اسقة للواجهات كما بالشكل ) متن  رية من خلال اختيار ألوان ما، كما تم تحقيق الوحدة البص 

ن الواجهات المستخدمة لنماذج العمارات السكنية، كما تم تحقيق  توحيد ألواجميل ولكن به شيء من الملل والرتابة؛ نظرًا ل 

ت ولكن بطريقة  فاعات وبروزات وارتدادات وارت الإيقاع نتيجة تكرار أشكال العمارات السكنية بنفس تفاصيلها من فتحا

وليست رقم  ،  ديناميكية  استاتيكية  الجدول  في  الموضح  النموذج  في  المسجلة  للنتائج  أن3)وطبقا  نجد  قد   (  الشخصية 

   . %85~%80تحققت بنسبة 

 

 
 اجهات للو بسيط ان متناسقة مع تشكيل( يوضح تحقيق الوحدة البصرية من خلال اختيار ألو11شكل رقم )
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من إعداد الباحث والنسب من مرجع رقم  /رالتطوير المصدوظ بعد ( النموذج يوضح مدى تحقيق الاحتياجات الإنسانية في منطقة عشش محف3جدول رقم )

[11 ] 

الاحتياجات  

 الإنسانية 
 معايير التقييم 

 منعدم 

(0  ) 

% 

 ضعيف 

 (0-49  ) 

% 

 مقبول 

(50-69  )

% 

 متوسط 

(70-84  )

% 

 ممتاز 

(85-100  )

% 

 الدرجة المناظرة للتقدير 

0 1 2 3 4 

 الاحتياجات 

 الفسيولوجية 

 

توفير الخدمات التجارية لتلبية   •

 حاجة السكان من المأكل  
    ✓  

إمداد الوحدات السكنية بشبكات   •

 المياه اللازمة لها
    ✓  

توفير وحدات سكنية مناسبة ليقطن   •

الاشتراطات   تراعى  السكان  بها 

والمساحات  البنائي  المناسبة  ة 

الإضاءة   يحقق  بما  للفتحات 

وتزويدها   الطبيعية  والتهوية 

 بدورات المياه. 

   ✓   

الخدمات التعليمية لتلبية  توفير •

 حاجة السكان من التعليم 
 ✓     

توفير الخدمات الصحية للحفاظ   •

 على صحة السكان. 
 ✓     

 20 15 10 5 0 مجموع الدرجات 

الإجمالي  

 للاحتياج 
([2 +3+8  )/20  ]*100=60% ~65 %  

 الأمن 

تمهيد شبكة الطرق وجعلها ذات   •

عروض مناسبة للمرور الآلي  

 . ئالشرطة والمطافودوريات 

    ✓  

الرؤية الجيدة للشارع من  تحقيق  •

خلال وجود نوافذ وفتحات بالمباني 

 عليه. تطل 

    ✓  

تزويد المنطقة بوحدات إضاءة   •

 تحقق رؤية جيدة. 
    ✓  

    ✓   مات الأمنية. توفير الخد •

تقليل عدد الوحدات السكنية في   •

 الطابق الواحد للمباني السكنية. 
   ✓   

 20 15 10 5 0 مجموع الدرجات 

الإجمالي  

 للاحتياج 
([2 +3+12 ) /20 ] *100=85 %~90 %  

 الوضوح 

تحقيق النفاذية للمنطقة من خلال   •

وضوح الدخول والخروج من وإلى  

ن  المنطقة عن طريق شبكة ممهدة م

 الطرق. 

    ✓  

استقراء المكان ورسم صورة   •

ذهنية له من خلال الانتقال من  

بسهولة وملائمة  مكان لآخر 

التفاصيل الظاهرية بما يناسب  

 كونها منطقة سكنية. 

    ✓  



Elshaimaa Kamal, et al., Assessment of Replacement Projects of Insecure Residential Areas …… 

 

 

 

72 

الاحتياجات  

 الإنسانية 
 معايير التقييم 

 منعدم 

(0  ) 

% 

 ضعيف 

 (0-49  ) 

% 

 مقبول 

(50-69  )

% 

 متوسط 

(70-84  )

% 

 ممتاز 

(85-100  )

% 

 الدرجة المناظرة للتقدير 

0 1 2 3 4 

وجود مداخل المباني السكنية في   •

واجهتها الأمامية بما يحقق  

وضوحها وتفاعلها مع البيئة 

 المحيطة. 

    ✓  

بما يحقق   شطة بالمنطقةتنوع الأن  •

فعاليتها ووضوحها على المستوى  

 الوظيفي. 

  ✓    

معالم رئيسية كنصب  توفير  •

 تذكاري أو نافورات مياه أو تماثيل.
 ✓     

عمل تنوع في الواجهات والتشكيل   •

التكرار    يفي الفتحات حتى لا يؤد

إلى الشعور بالتشويش الذهني 

 والملل والرتابة. 

 ✓     

 24 18 12 6 0 ت مجموع الدرجا 

الإجمالي  

 للاحتياج 
([2 +3+12 ) /24 ] *100=70 %~75 %  

 الخصوصية 

عمل نماذج مختلفة من المباني  •

السكنية تكون أماكن وارتفاع 

الفتحات فيها مختلفة مع مراعاة  

 توزيعها بطريقة غير متوازية.

 ✓     

فصل مجموعة المباني الخدمية عن  •

 مجموعة المباني السكنية. 
 ✓     

وحدات السكنية سافات بين الالم •

 كافية لتحقيق الخصوصية. 
  ✓    

توفير وحدة سكنية منفصلة لكل   •

 أسرة. 
    ✓  

 16 12 8 4 0 مجموع الدرجات 

الإجمالي  

 للاحتياج 
([2 +3+4  )/16  ]*100=55% ~60 %  

التفاعل  

 الاجتماعي 

المسطحات الخضراء  توفير  •

 المناسبة.
 ✓     

إنشاء خدمات اجتماعية تناسب   •

 لمنطقة. ا
 ✓     

 8 6 4 2 0 مجموع الدرجات 

الإجمالي  

 للاحتياج 
[2 /8 ]*100=25%~30 %  

 الشخصية 

تحقيق المقياس الإنساني في أبعاد   •

 الكتل للمباني.
   ✓   

تحقيق الاستمرارية في واجهات   •

الكتل للمباني من خلال الالتزام  

 بخط البناء.

    ✓  
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الاحتياجات  

 الإنسانية 
 معايير التقييم 

 منعدم 

(0  ) 

% 

 ضعيف 

 (0-49  ) 

% 

 مقبول 

(50-69  )

% 

 متوسط 

(70-84  )

% 

 ممتاز 

(85-100  )

% 

 الدرجة المناظرة للتقدير 

0 1 2 3 4 

تحقيق خط سماء ديناميكي منتظم  •

 ع. في الشوار
  ✓    

قيق الوحدة البصرية من خلال  تح •

 اختيار ألوان متناسقة للواجهات. 
    ✓  

تحقيق الإيقاع من حيث أشكال   •

المباني بالنسبة لتفاصيلها من  

فتحات وبروزات أو ارتدادات  

 وارتفاعات. 

   ✓   

 20 15 10 5 0 مجموع الدرجات 

الإجمالي  

 للاحتياج 
([2 +6+8  )/20  ]*100=80% ~85 %  

  اليالإجم

 ات للاحتياج
([65+85+70.83+56.25 +25+80 ) /6 ] *100=60%~65%  

إجمالية   الجوبصورة  في  الموضح  النموذج  في  المسجلة  للنتائج  )وطبقا  رقم  الا 3دول  أن  نجد  في (  الإنسانية  حتياجات 

 بعد التطوير. وذلك   %65~%60بنسبة  قد تحققتمنطقة عشش محفوظ 

 

ية في منطقة عزبة الصفيح بمدينة بني سويف والتي لم يتم تطويرها ومنطقة عشش محفوظ بمدينة المنيا  الإنسان ياجات حتتحقيق الا   ( يوضح مدى4جدول رقم )

 در/من إعداد الباحث من الجداول السابقة المص بعد التطوير

 الاحتياجات الإنسانية 
والتي لم    بني سويفبمدينة  عزبة الصفيحمنطقة 

 يتم تطويرها 
 التطوير ة المنيا بعد ينبمدمحفوظ  منطقة عشش

 % 65~%60 % 30~%25 الاحتياجات الفسيولوجية 

 % 90~%85 % 40~%35 الأمن 

 % 75~%70 % 40~%35 الوضوح 

 % 60~%55 % 35~%30 الخصوصية 

 % 30~%25 % 60~%55 التفاعل الاجتماعي 

 % 85~ %80 % 40~ %35 شخصية ال

 % 65~ %60 % 40~ %35 ياجات الإجمالي للاحت
 

 

 

 النتائج  .4

 -كالتالي: قليم شمال الصعيد في مصر غير الآمنة بإنية العشوائية السكالمناطق   لر أهم مشاكتنحص

الإنشا  الحالة  سوء  منها  ووظيفية  معمارية  مشاكل  الطبيعية ئا(  والتهوية  للإضاءة  المباني  افتقار  للمباني،  صغر ية   ،

 المساحات للمباني.

وبيئية   عمرانية  مشاكل  وضيب(  الطرق  حالة  سوء  عروضهامنها  ال،  ق  هذه  والصرف م افتقار  المياه  لشبكات  ناطق 

 والأمان.لى الخدمات تشار أكوام القمامة، كما تفتقر إ، ان الصحي

واقت اجتماعية  مشاكل  معدلاج(  ارتفاع  منها  السكانيةصادية  الكثافة  ارتفاع  والأمية،  البطالة  الفقر  ،  ت  معدل  وارتفاع 

 . والجريمة

من خلال المقارنة    ويتضح ذلكحتياجات الإنسانية بنسبة مقبولة،  منة يحقق الالآائية غير اطوير المناطق السكنية العشوت

عزبة    )منطقةت الإنسانية بمنطقة غير آمنة لم يتم تطويرها  حتياجا نموذج التقييم بين مدى تحقيق الا   على  التي تمت بناءً 
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منطقة  يث نجد أن  ، ح المنيا( نة  بمدي عشش محفوظ    )منطقة، ومنطقة غير آمنة تم تطويرها  سويف( ح بمدينة بني  الصفي

بنسبة   الإنسانية  الاحتياجات  تحقق  تطويرها  يتم  لم  والتي  سويف  بني  بمدينة  الصفيح  منطقة  بينما    ،%40~%35عزبة 

 . %65~%60نسبة حتياجات الإنسانية بعشش محفوظ والتي تم تطويرها تحقق الا

تحقيق الا بنسبة جيدتم  الفسيولوجية  منطقةحتياجات  في  م  ة  بعد تطويعشش  إنشاءحفوظ   37عدد    رها وذلك من خلال 

السكنية بشبكات المياه والصرف    مداد الوحداتوحدة تجارية، وإ  89سكنية، وعدد  وحدة   859جمالي عددعمارة سكنية بإ

 والتعليمية. في الخدمات الصحية  ولكن نجد بعض القصور ،لهاالصحي اللازمة 

ت نارتها وجعلها ذا من خلال تمهيد الطرق وإ وذلك  ها،  فوظ بعد تطويرعشش مح  في منطقة  ة تم تحقيق الأمن بنسبة جيد 

والمطافئ الشرطة  دوريات  بمرور  تسمح  ال عروض  توجيه  وأيضا  يحقق  ،  بما  الشارع  على  تطل  لكي  والفتحات  نوافذ 

معدلات   نإحيث    وحدات؛  4ى  كنية في الدور الواحد والتي تصل إلتقليل عدد الوحدات السل  من خلا  الرؤية الجيدة له،

وذلك  ، ولكن نجد بعض القصور في تحقيق عنصر الأمن  عدد الوحدات المخدومة بممر واحد  مة تتناسب طرديا معالجري

 بها.لمحيطة  عدم توفير خدمات أمنية خاصة بالمنطقة والاعتماد على الخدمات الأمنية ا نظرًا ل

ل وضوح الدخول والخروج ن خلاوذلك ما، د تطويرهش محفوظ بعفي منطقة عش تم تحقيق عنصر الوضوح بنسبة جيدة 

الممن وإ الممهدة،  لى  السك نطقة من خلال شبكة الطرق  للعمارات  المداخل  ها في واجهاتها الأمامية، نية وجعلووضوح 

القصور  ولكن نجد بعض  نية بما يلائم كونها منطقة سكنية،  مارات السك كما نجد وضوح وملائمة التفاصيل الظاهرية للع

العمارات وارتفاعاتها كما نجد تماثل أشكال  بدرجة كبيرة على المستوى الوظيفي،  ر ملائمة  مما يجعلها غيالخدمات  في  

 ورسم الصورة الذهنية للمنطقة.الذهني، شويش  لى شيء من التيؤدي إ 

تحقيق   في  القصور  بعض  الخصوصيةهناك  التطوير،    عنصر  بعد  محفوظ  تجربة عشش  منفبالرغفي  وحد  م  ة  توفير 

السكنية قد تتسبب في بعض أن المحلات التجارية التي تم وضعها في الأدوار الأرضية للعمارات    لالكل أسرة، إسكنية  

لى أن عروض الشوارع إحقيق الخصوصية السمعية، بالإضافة  مما يقلل من ت للأدوار القريبة منها،  الضوضاء، وخاصة  

والذي ساعد على ا بطريقة متوازية،  سكنية تم وضعهالمارات  اصة أن العوختكفي لتحقيق خصوصية بصرية جيدة،    لا

 . تقابل الفتحات مما أضعف تحقيق الخصوصية البصرية

  جتماعية،الالمنطقة عشش محفوظ تفتقر إلى تحقيق التفاعل الاجتماعي؛ نظرًا لافتقارها للخدمات  التطوير  نجد أن تجربة  

 السكنية. وفير أكبر عدد من الوحدات  لمسئولين هي تة الأولى ل نت الأولويفقد كاالمناطق الخضراء، وعدم توفير 

ام بخط البناء،  لتز تل العمارات السكنية، والا لك  نسانيك من خلال تحقيق المقياس الإوذل  مقبولةتحققت الشخصية بنسبة  

يقاع  م تحقيق الإ يدة، كما توحدة بصرية جوالذي حقق استمرارية الواجهات واختيار ألوان متناسقة للواجهات مما حقق  

رات عماولكن نجد تماثل ال  ،وارتفاعاتبنفس تفاصيلها من فتحات وبروزات،    تكرار أشكال العمارات السكنيةمن خلال  

 .ديناميكيةكما تم تحقيق الإيقاع بطريقة استاتيكية وليست   ،لى شيء من الملل والرتابةنية في تفاصيلها أدى إالسك

 

 

 وصيات لتا .5

عند   المنيراعى  ااطق  تطوير  الصعيد    غير لعشوائية  السكنية  شمال  بإقليم  الاالآمنة  تحقيق  الاعتبار  في  حتياجات  الأخذ 

 -كالتالي:  الشخصية( – التفاعل الاجتماعي –الخصوصية  –الوضوح   –الأمن  –فسيولوجية ال )الاحتياجاتالإنسانية 

المن  الفسيولوجية:حتياجات  الاا(   المسكن  توفير  خلال  يكمن  وما  احفاسب  من  المنطقة  غذائيي  وإتياجات  مدادها ة، 

 لها.وتوفير الخدمات الصحية والتعليمية المناسبة المياه والصرف الصحي اللازمة لها، بشبكات  

خلال    الأمن: ب(   وإمن  الطرق  وجعلتمهيد  وخاصة نارتها  الآلي،  والمرور  المشاة،  لمرور  مناسبة  عروض  ذات  ها 

 طقة. للمناللازمة ر الخدمات الأمنية ، وتوفيافئسيارات الإسعاف والمط

مما يساعد على  طقة من خلال شبكة ممهدة من الطرق،  لى المنتحقيق وضوح الدخول والخروج من وإيتم    الوضوح:ج(  

، كما يراعى وضوح مداخل العمارات السكنية من خلال تواجدها في الواجهات نفاذية للمنطقة وسهولة استقرائها تحقيق ال 

، وأيضا يراعى تحقيق الوضوح على المستوى الوظيفي للمنطقة  ع ع الشارقق تفاعلها مكنية بما يحمارات السمامية للعالأ

 لها. والترفيهية اللازمة ة، والثقافية، والاجتماعية، ر الخدمات الديني من خلال توفي
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أسرة  من  الخصوصية:د(   لكل  سكنية  وحدة  توفير  مساخلال  ترك  بين  ،  مناسبة  افات  وضع  لسكنيةالعمارات  عدم   ،

 الفتحات. متوازية تسمح بتقابل   طريقةات السكنية بالعمار

 للمنطقة. عية والمناطق الخضراء المناسبة من خلال توفير الخدمات الاجتما -الاجتماعي: التفاعل ه( 

خ  -الشخصية:  و(   بامن  وذلك  البصرية،  الوحدة  تحقيق  وتحلال  للواجهات  متناسقة  ألوان  الإيقاختيار  من خلال قيق  ع 

ال أشكال  السكنتكرار  فتحات وبروزات  ية  عمارات  الا من  وتحقيق  وارتفاعات،  في  وارتدادات  الكتل  ستمرارية  واجهات 

 لتزام بخط البناءخلال الاللمباني من 

  ا فالمناطق غير الآمنة بإقليم شمال الصعيد وفقا لدرجات خطورتهالسكنية العشوائية  يراعى أن يتم التعامل مع المناطق  

 وهكذا.  الثالثة،درجة خطورة من ال  الثانية أكثرذات الدرجة 

وذلك لتحزيم هذه المناطق العشوائية غير الآمنة،  ضاء المحيطة بالمناطق السكنية  سرعة تقسيم واستغلال الأراضي الف 

 جديدة. وعدم ظهور عشوائيات  

ر  استصدا  يتفادوتقليص الإجراءات الروتينية لة،  غير الآمن  شروعات تطوير المناطق السكنية العشوائيةسرعة تنفيذ م

 التنفيذ. عات يتم وقف مشرو   وحتى لايرات الوزارية، والتغي ات جديدة في ظل الأحداث السياسية، قرار

وعدم إدخال أي تغيير في برنامج  طراف المشاركة في مشروع التطوير،  هتمام بالتنسيق الجيد والفعال بين جميع الأالا

 . المشروعتنفيذ  يعوقق عليه مما قد شروع المتفالم
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   .2013محافظة المنيا( "، محافظة المنيا، أبريل  –منيا بمدينة ال  )خطة العمل لتطوير منطقة عشش محفوظ

 . 2013افظة المنيا،  ق العشوائية، محير المناطبيانات من وحدة تطو [34]
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Assessment of Replacement Projects of Insecure Residential Areas in the North 

Upper Egypt Cities in the Light of Humanitarian Needs  

Case study of: Eshash Mahfouz Area -Minya City 

 

Abstract 

 

Problem of insecure residential slums which spread out in the cities and their suburbs 

is one of the major problems, which most Egyptian cities suffer from. Upon 

examining the problems suffered by these areas, we found that there is a set of 

architectural, occupational, urban, environmental, social, and economic problems. On 

the other hand, these areas lack the humanitarian needs, so the present research will 

discuss the humanitarian needs needed for a residential environment suitable for 

living, also we will define the standards of providing these needs, as well as assessing 

the replacement projects implemented in Eshash Mahfouz Area in Minya City, in the 

light of humanitarian needs as a study case. The research yielded several major 

results that included some results achieved in the Experience of Developing Eshash 

Mahfouz Area by replacing it. Among the critical negative results concluded by the 

Research is that the said area is still in need to achieve the social interaction due to 

lacking social services and the lack of green areas, as the priority of officials was to 

provide the largest number of housing units. 

     

Keywords: Insecure slums- Humanitarian needs- Replacement Project- Eshash 

Mahfouz Area in Minya. 

 


